ROMANIA
JUDETUL BRAILA
ORASUL IANCA
PRIMAR
lanca, str.Calea Brailei nr.27; tel 0239.668178, 0239 668877; fax 0239 668178

www.primaria-ianca.ro; email: primaria.ianca@yahoo.com

DISPOZITIA Nr.386
din 09.09.2021

privind: convocarea Consiliului local al orasului lanca in sedinta ordinara pe data de 16 septembrie 2021.

Primarul orasului lanca, judetful Braila;

In conformitate cu:

» prevederile art.22 alin.(1), art.23 alin.(1) lit.a) si alin.(3) lit.a) din Regulamentul de organizare si
functionare a Consiliului Local al Orasului lanca, aprobat prin Hotararea nr.96/17.12.2020;

» dispozitile art.133 alin.(1), art.134 alin.(1) lita) si alin.(3) lita) si art.196 alin.(1) litb) din
0.U.G.nr.57/2019-privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

DISPUNE:

Art.1.-Se convoaca Consiliul local al orasului lanca in sedinta ordinara pe data de 16 septembrie 2021,
ora 15%, care se va organiza la Casa de cultura cu prezenta fizica a consilierilor locali, cu portul obligatoriu
al mastii sanitare de protectie si cu pastrarea distantei sociale la intrarea si ocuparea locurilor in sala, avand
urmatorul proiect al ordinii de zi:

1.-Proiect de hotarare nr.55 privind alegerea presedintelui de sedinta;
- initiator: primar; aviz: comisia de specialitate nr.3; referat de aprobare: primar

2.-Proiect de hotarare nr.56 privind stabilirea contributiei Orasului lanca, cu titlu de cotizatie pe anul in
curs, in cadrul asocierii cu Clubul Sportiv Viitorul lanca, in vederea promovarii si dezvoltarii sportului de
performanta la nivel local;

- initiator: primar; aviz: comisia de specialitate nr.2; raport: serviciul financiar-contabil;

3.-Proiect de hotarare nr.57 privind declararea unei cladiri ca apartinand domeniului public administrat
de consiliul local, precum si inscrierea acesteia in Inventarul bunurilor care alcatuiesc domeniul public al
orasului lanca, atestat prin H.G.nr.363/2002, cu modificarile si completarile ulterioare;

- initiator: primar; aviz: comisia de specialitate nr.1; raport: serviciul de urbanism;

4 -Diverse.

Art.2.-Proiectele de hotarari, referatele de aprobare ale primarului, raportul de specialitate si celelalte
materiale aferente vor fi transmise consilierilor locali prin posta electronica, precum si prin aplicatia
https://web.whatsapp.com.

Art.3.-Consilierii locali si alte persoane interesate pot formula $i depune amendamente asupra proiectelor
de hotarari la secretarul general al orasului lanca, pana la data de 15.09.2021, ora 16.

Art.4.-Presedintii comisiilor de specialitate vor organiza sedintele pentru avizarea proiectelor de hotarari
inscrise pe ordinea de zi, la data de 14 septembrie 2021-ora 15,

Art.5.-Prezenta dispozitie va fi adusa la cunostinta consilierilor locali si publicata pe pagina proprie de
internet, la sectiunea Monitorul Oficial Local, prin grija secretarului general.

PRIMAR, CONTRASEMNEAZA,
SECRETAR GENERAL

Fanel George CHIRITA Alexandru STERIAN



ROMANIA
JUDETUL BRAILA
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI IANCA

lanca, str.Calea Brailei nr.27; tel 0239.668178; 668877; fax 0239 668178; 668395
www.primaria-ianca.ro; email: primaria.ianca@yahoo.com

E’ R Q IECT
HOTARAREA Nr.55
din 16 septembrie 2021

privind: alegerea presedintelui de sedinta a Consiliului local al orasului lanca pentru luna
septembrie 2021

Consiliul local al orasului lanca, judetul Braila, intrunit in sedinta ordinara la data de 16
septembrie 2021;

Avand in vedere:

» dispozitiile art.123 si art.138 alin.(16) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/
2019-privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

» dispozitiile art.1 alin.(2) din Hotararea nr.96/17.12.2020 pentru aprobarea Regula-
mentului de organizare si functionare a Consiliului Local al Orasului lanca, potrivit carora
presedintele de sedinta se alege lunar, in ordine alfabetica;

» referatul de aprobare al primarului si avizul favorabil al comisiei de specialitate nr.3
din cadrul consiliului local;

in temeiul prevederilor art.129 alin.(1), art.139 alin.(1) si art.196 alin.(1) lita) din
Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019-privind Codul administrativ, cu modificarile
si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1.-Domnul consilier local Stefan Marcel MITREA este ales presedinte de sedinta a
Consiliului local al orasului lanca pentru luna septembrie 2021, care va semna hotararile
adoptate in aceasta perioada, procesele verbale ale sedintelor, precum si orice alte
documente legate de reprezentarea consiliului local pana la alegerea urmatorului
presedinte de sedinta.

Art.2.-Prezenta hotarére va fi adusa la cunostinta institutiilor/persoanelor indreptétite si
transmisa spre publicare in Monitorul Oficial Local prin grija secretarului general.

Aceasta hotérére a fost adoptata in conformitate cu prevederile art. 123 alin.(1) si art. 139 alin.(1)

si alin.(5) lit.c) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare.

INITIAT DE PRIMAR, AVIZAT PENTRU LEGALITATE,
SECRETAR GENERAL

Fanel George CHIRITA Alexandru STERIAN



ROMANIA
JUDETUL BRAILA
ORASUL IANCA
PRIMAR
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REFERAT DE APROBARE

Subsemnatul Fanel George Chirita - Primarul Orasului lanca, in calitate de inifiator al

proiectului de hotarare privind: alegerea presedintelui de sedinta a Consiliului local al

orasului lanca pentru luna septembrie 2021.

in temeiul prevederilor art.30 alin.(1) lit.c) din Legea nr.24/2000 privind normele de tehnicd
legislativa pentru elaborarea actelor normative, republicata in anul 2010, cu modificarile si
completarile ulterioare, adresez rugamintea comisiei de specialitate sa avize si consiliului local
sa aprobe proiectul de hotarare in forma prezentata si fundamentata prin prezentul referat.

Necesitatea/oportunitatea promovarii/adoptarii acestei hotarari, o argumentez astfel:

Potrivit prevederilor art.123 din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile
si completarile ulterioare, dupa declararea ca legal constituit consiliul local alege dintre membrii
sai un presedinte de sedinta pe o perioada de cel mult 3 luni, care conduce sedintele consiliului
si semneaza hotararile adoptate de acesta;

La prima sedinta de lucru de dupa constituire am prezentat pe larg modalitatea de alegere si
schimbare din functie a presedintelui de sedinta, precum si atributiile principale ale acestuia;

De asemenea, potrivit art.1 alin.(2) din Hotarérea nr.96/17.12.2020 pentru aprobarea
Regulamentului de organizare si functionare a Consiliului local al oragului lanca, s-a stabilit ca
presedintele de sedinta sa se aleaga lunar, in ordine alfabetica.

Asadar, pentru respectarea celor doud principii (alegerea lunaré si alegerea in ordinea
alfabetica), urmeaza ca domnul consilier Stefan Marcel MITREA sa fie ales presedinte de

sedinta pentru luna septembrie 2021.

Va muliumesc !

PRIMAR

Fanel George CHIRITA
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JUDETUL BRAILA
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Fi R O I[ECT
HOTARAREA Nr.56
din 16 septembrie 2021

privind. aprobarea contributiei Orasului lanca, cu titlu de cotizatie pe anul in curs, in cadrul asocierii cu
Clubul Sportiv Viitorul lanca, in vederea promovarii si dezvoltarii sportului de performanta la nivel local

Consiliul local al orasului lanca, judetul Braila, intrunit in sedinta ordinara la data de 16 septembrie
2021;

Avand in vedere:

P dispozitile art.3 alin.(2) din Hotérérea Consiliului Local nr.53/11.08.2021 privind asocierea
Orasului lanca prin Consiliul Local cu Clubul Sportiv Viitorul lanca, in vederea promovarii si dezvoltarii
sportului de performanta la nivel local, potrivit carora cuantumul contributiei in cadrul asocierii, cu titlu
de cotizatie pe anul in curs, va fi aprobat dupa actualizarea Actului Constitutiv si a Statutului Clubului
Sportiv Viitorul lanca;

» adresa nr.692/10.09.2021 a Clubului Sportiv Viitorul lanca, prin care s-a transmis Incheierea
Camerei de Consiliu a Judecatoriei Faurei data in sedinta din 01.09.2021 in Dosarul nr.2095/228/2021,
pentru modificarea si completarea Actului Constitutiv si a Statutului Clubului Sportiv Viitorul lanca,
conform Hotararii Consiliului Local nr.53/11.08.2021;

» considerentele si dispozitile art.18"1 din 0.U.G.nr.38/2017 pentru modificarea si completarea
Legii educatiei fizice si sportului nr.69/2000, potrivit carora finantarea sportului a devenit o prioritate
nationala si ca autoritatile administratiei publice locale pot aloca la randul lor sume din bugetul aprobat
anual, pentru finantarea activitatilor sportive pe plan local, fara a se considera ajutor de stat;

» adresa nr.10600/17.08.2017 a Consiliului Concurentei, potrivit careia masura de sprijin privind
alocarea unei sume din bugetul local pentru finantarea Clubului Sportiv Viitorul lanca, constituit ca
persoana juridica fara scop patrimonial, club sportiv de drept privat detinator al certificatului de identitate
sportiva, nu reprezinta ajutor de stat asa cum este prevazut la art.107 alin.(1) din Tratatul privind
functionarea Uniunii Europene;

» dispozitjile art.46 alin.(1) lit.a) din 0.G.nr.26/2000 cu privire la asociatji si fundatii, aprobata prin
Legea nr.246/2005, cu modificarile si completarile ulterioare;

» dispozitiile art.71 alin.(2) lit.d) din Legea educatjei fizice si sportului nr.69/2000, cu modificarile si
completarile ulterioare;

P referatul de aprobare al primarului, raportul serviciului financiar-contabil si avizul favorabil al
comisiei de specialitate nr.2 din cadrul consiliului local.
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in temeiul prevederilor art.129 alin.(1), alin.(2) lit.b) si d), alin.(4) lit.a) si alin.(7) lit.f), art.139 alin.(3)
lita) si art.196 alin.(1) lit.a) din O.U.G. nr.57/2019-privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare;
HOTARASTE:

Art.1.-(1) Contributia Orasului lanca, cu titlu de cotizatie pe anul in curs, in cadrul asocierii cu Clubul
Sportiv Viitorul lanca in vederea promovarii si dezvoltarii sportului de performanta la nivel local, precum
si pentru realizarea in comun a unor actjuni stabilite potrivit calendarelor competitionale anuale ale
federatiilor sportive nationale, sau ale asociatiilor judetene pe ramura de sport, se aproba in cuantum de
395.000 lei.

(2) Contributia financiara se suporta din bugetul local, capitolul 672A05015911-cultura, sport,
asociatii si fundatii, in transe, pe masura incasarii veniturilor si prezentarii situatiilor financiare de catre
clubul sportiv pentru transa anterioara.

(3) Pe data prezentei hotarari se abroga orice prevedere contrara.

Art.2.-Clubul Sportiv Viitorul lanca are urmatoarele drepturi si obligatii:

a)-sa utilizeze contributia financiara prevazutd la art.1, exclusiv pentru finantarea cheltuielilor
aferente activitatilor sportive, in conformitate cu dispozitiile legale in vigoare;

b)-sa promoveze imaginea orasului lanca prin aplicarea inscrisului CONSILIUL LOCAL ORAS
IANCA si a Stemei orasului lanca pe echipamentul sportiv, vizibile si de la nivelul tribunelor, pe afige,
pliante, panouri publicitare, pe panoul pentru interviuri si banner pe marginea terenului;

c)-sa permita persoanelor delegate de autoritatea finantatoare sa efectueze controlul privind modul
de utilizare a contributiei financiare;

d)-sa intocmeasca si sa transmita autoritatii finantatoare rapoarte financiare;

e)-sa restituie, in situatia nerespectarii dispozitiilor legale, sumele primite si penalitatile aferente
acestora.

Art.3.-Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarari se insarcineaza primarul si serviciul financiar-
contabil, care pot detalia modalitatea de platé a cotizatiei si de prezentare a situatiilor financiare de catre
clubul sportiv printr-un contract de finantare.

Art.4.-Prin grija secretarului general, prezenta hotarare va fi adusa la cunostinta autoritatilor/
persoanelor indreptatite si transmisa spre publicare in Monitorul Oficial Local.

Aceasta hotérére a fost adoptatéd cu respectarea cerintelor art.139 alin.(3) din O.U.G. nr.57/2019-

privind Codul administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare.

INITIAT DE PRIMAR, AVIZAT PENTRU LEGALITATE,
SECRETAR GENERAL
Fanel George CHIRITA Alexandru STERIAN
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ROMANIA
JUDETUL BRAILA
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lanca, str.Calea Brailei nr.27; tel 0239.668178, 0239 668877; fax 0239 668178, 0239 668395
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REFERAT DE APROBARE

Subsemnatul Fanel George Chirita— primarul orasului lanca, in calitate de initiator al proiectului de

hotarare privind: aprobarea contributiei Orasului lanca, cu titlu de cotizatie pe anul in curs, in cadrul

asocierii cu Clubul Sportiv Viitorul lanca, in vederea promovarii si dezvoltarii sportului de

performanta la nivel local

in temeiul prevederilor art.30 alin. (1) lit.c) din Legea nr. 24/2000, privind normele de tehnic legislativa
pentru elaborarea actelor normative, republicata in anul 2010, cu modificarile si completarile ulterioare,
adresez rugamintea comisiei de specialitate sa avizeze si consiliului local sa aprobe proiectul de hotarare
in forma prezentata si fundamentata prin documentatia anexata.

Necesitatea/oportunitatea promovarii/adoptarii acestei hotarari, o argumentez astfel:

Tn primul rand trebuie s& reiau ceea ce am spus la adoptarea hotérarii de aprobare a asocierii, anume ca
in anul 2017 statul roman a stabilit ca finantarea sportului a devenit o prioritate nationala si ca autoritatile
publice locale pot aloca la randul lor sume din bugetele anuale pentru finantarea activitatilor sportive pe plan
local, asa cum rezulté din considerentele si dispozitiile art.18*1 din O.U.G. Nr.38/2017 pentru modificarea i
completarea Legii educatjei fizice si sportului nr.69/2000;

Ulterior, prin Legea nr.90/2018 pentru aprobarea 0.U.G.nr.38/2017, a fost eliminat pragul de 5% stabilit
initial, astfel ca finantarea poate fi facuta doar sub conditia ca ea sa nu fie susceptibild de ajutor de stat,
confirmare pe care am primit-o la timpul respectiv de la Consiliului Concurentei prin adresa nr.10600/
17.08.2017, atunci cand am adoptat Hotararea Consiliului Local nr.65/2017 privind alocarea unei sume din
bugetul local pentru finantarea Clubului Sportiv Viitorul lanca, constituit ca persoana juridica fara scop
patrimonial, club sportiv de drept privat detinator al certificatului de identitate sportiva, potrivit careia masura
de sprijin pentru acest club nu reprezinta ajutor de stat, asa cum este prevazut la art.107 alin.(1) din Tratatul
privind functionarea Uniunii Europene;

Asa dupa cum stiti, in anii anteriori am acordat finantare clubului in cauza pe baza de proiecte, in limita
sumelor alocate cu aceasta destinatie in bugetul local, care in fapt a vizat in mare parte participarea acestuia
in ligile nationale sau judetene de fotbal, in Cupa Romaniei sau in alte competitii oficiale ori amicale
organizate de Federatia Roméana de Fotbal sau Asociatia Judeteana de Fotbal Braila;

De altfel, datorita sprijinului financiar acordat constant de la bugetul local a fost posibila promovarea
Clubului Sportiv Viitorul lanca in Liga a 3 a Campionatului national de fotbal si implicit a imaginii orasului

nostru in multe zone din tara. Totusi, acest mod de finantare s-a dovedit a fi destul de dificil de acordat pentru



ca, in primul rénd, cluburile nu au personal calificat sa intocmeasca astfel de proiecte si a fost nevoite sa
apeleze la consultanti, iar asta a insemnat costuri suplimentare;

I al doilea rand, din cauza procedurilor anevoioase care trebuiau urmate, sprijinul financiar de la bugetul
local nu putea fi acordat la momentul oportun, fiind dependent de aprobarea bugetului de stat si apoi a celui
local, care in ultimii ani s-a produs de fiecare data in lunile martie/aprilie ale anului curent. Urmau procedurile
de care vorbeam si din nou aprobarea finantarii in consiliul local, cand deja returul campionatului era spre
final sau chiar incheiat!;

Din aceste motive, am constatat ca la nivel national se practica o alta forma simplificata de finantare a
activitatilor sportive, anume asocierea autoritatilor locale cu cluburile respective si plata unei cotizatii in cadrul
asocierii, care poate fi achitatd inca din prima luna a anului la nivelul de 1/12 din contributia financiara a
anului anterior, pana la aprobarea bugetului local;

Exemplele cele mai apropiate si recente sunt ale Consiliului Judetean Braila si Consiliului Municipal
Braila, care s-au asociat cu Handbal Club Dunéarea Bréila, asocieri care nu numai ca au impiedicat falimentul
clubului, ci a facut posibila si obtinerea unor rezultate remarcabile in competitiile sportive interne si externe
in care a fost angrenat echipa de handbal, bineinteles cu promovarea concomitentd a imaginii Brailei pe plan
national si international;

Asadar, pe baza acestor argumente, s-a adoptat H.C.L.nr.53/11.08.2021 privind asocierea cu C.S.
Viitorul lanca, unde s-a stabilit c& nivelul contributiei orasului lanca pe anul in curs se va aproba dupa
actualizarea Actului Constitutiv si a Statutului Clubului;

Prin adresa nr.692/10.09.2021, Clubul Sportiv Viitorul lanca ne-a transmis Incheierea Camerei de
Consiliu a Judecatoriei Faurei data in Dosarul nr.2095/228/2021, pentru modificarea si completarea Actului
Constitutiv si a Statutului Clubului Sportiv Viitorul lanca, anexand si aceste documente actualizate conform
Hotararii Consiliului Local nr.53/11.08.2021;

Asa cum s-a precizat si in raportul serviciului financiar contabil, la aprobarea bugetului local pe anul in
curs s-a alocat suma totala de 400 mii lei pentru finantarea activitatilor sportive, astfel ca, tindnd cont de
faptul ca Clubul Sportiv Viitorul lanca activeaza in Liga a 3 a din Campionatul National de Fotbal, unde
cheltuielile sunt la un nivel superior celor din ligile inferioare, propunem o contributie cu titlu de cotizatie in
cuantum de 395.000 lei;

Prin urmare, avand aceste motivatii, va rog sa fiti de acord cu adoptarea acestei hotarari in forma

prezentata.

Va multumesc !

PRIMAR

Fanel George CHIRITA



CLUBUL SPORTIV “VIITORUL IANCA”

Braila, Romania

NTORUL IANG Bd-ul. Independentei, nr.136 C.LF. : 25542848
2009 Tel: 0749.143.577 C.LS. : BR/A2/00093/2009
Cont BT: RO51BTRL00901205N30235XX

Nr. inreg. 692/10.09.2021

Catre: Consiliul Local al Orasului lanca
In att: Domnului Fanel George CHIRITA, Primar

Prin prezenta, va transmitem Incheierea Finala Civila din data de 01
Septembrie 2021 pronuntata de Judecatoria Faurei, privind modificari acte
constitutive persoane juridice, Statutul si Actul Constitutiv actualizate cu
modificarile si completarile stabilite potrivit HCL Nr.53/11.08.2021.

Prin urmare, in conformitate cu prevederile art.3 alin.(2) din Hotararea
Consiliului Local Nr.53/11.08.2021, va rugam sa supuneti aprobarii nivelul
contributiei Orasului Ianca in cadrul asocierii, cu titlu de cotizatie pentru anul in
curs.

Avand in vedere ca suntem deja la a 3-a etapa din noul sezon
competitional, v-am ramane recunoscatori daca aprobarea va avea loc la
proxima sedinta a Consiliului Local.

Cu deosebita consideratie,

Presedinte,
V. Priceputu

W VTS




CLUB SPORTIV VIITORUL IANCA

ACT CONSTITUTIV

Noi,

Rotariu Radu-Florentin, identificat cu C.I., seria XR, nr. 504068,
domiciliat in Braila, jud. Braila, B-dul Independentei nr. 152

Stan Alexandru-Alin, identificat cu C.I., seria XR, nr. 493342,
domiciliat in Braila, jud. Braila, Str. Aleea Energiei, Bl. 26, Ap 8

Carciova Gabriela- Tatiana, identificata cu C.I. seria XR, nr. 424358,
domiciliata in Braila, Str. Hipodrom nr. 22, Bl. A20, Ap. 57

Mircea Ion, identificat cu C.I. seria XR, nr. 348823, domiciliat in
lanca, jud. Braila, Str. Calea Brailei, Bl. C2, Ap. 8

Priceputu Vasilica, identificat cu C.I. seria XR, nr. 593223, domiciliat
in Braila, Str. Aleea Nada Florilor nr. 1,BI. 9, Ap. 22

Leuca Andrei Daniel, identificat cu C.I. seria XR, nr. 565295,
domiciliat in Braila, Costache Negruzzi, nr.187

Maxim Adriana Ani, identificata cu C.I. seria XR nr. 685293 ,
domiciliata in Braila, str. Pietatii, nr.16, bl.B2, sc. 1, ap.13

Iancu Alina, identificata cu C.I. seria XR nr. 567205 , domiciliata in
Braila, Bulevardul Dorobantilor, nr.68, bl.B23, sc. 4, etj.1, ap.54

Condrea Virgil Marian, identificat cu C.I. seria XR, nr. 473855,
domiciliat in Braila, Str.Plantelor nr. 20, BI. 2,sc.3,etj.2 Ap. 51

Necoara Constantin, identificat cu C.I. seria XR, nr. 644923,
domiciliat in Braila, Bulevardul Dorobantilor, nr. 54, Bl. A38, sc.1,etj. 2 Ap. 9

Caprita Marian, identificat cu C.I. seria XR, nr. 571645, domiciliat
in Braila, Str. Sportului, nr. 3

Ariciu Daniel, identificat cu C.I. seria XR, 672091, domiciliat in Braila,
Str. Dudului, nr. 10, BI. 24, sc.2 etj.4, Ap. 42

Ghiorghiu Petrica, identificat cu C.I. seria XR, nr. 392295, domiciliat
in Braila, Str. Aleea Lalelelor nr. 2, Bl. 06, sc.4, etj.3, Ap. 75

Budur George, identificat cu C.I. seria XR, nr. 583177, domiciliat in
jud. Braila, com. Viziru, sat Viziru, str.Sfantu Petru, nr. 13

Ifrim Costel, identificat cu C.I. seria XR, nr. 653011, domiciliat in
jud. Braila, com. Viziru, sat Viziru, str. Munteniei, nr. 23

Si

Orasul Ianca prin Consiliul Local -CIF 4874631, reprezentat prin



-Mosescu Ionel — consilier local
-Priceputu George — consilier local
-Mitrea Stefan Marcel — consilier local

In conformitate cu Ordonanta Guvernului nr.26/2000 cu privire la
asociatii si fundatii si a Legii Educatiei Fizice si Sportului nr.69/2000, in calitate
de asociati fondatori, am hotarat constituirea unui club sportiv, denumit CLUB
SPORTIV VIITORUL IANCA : club sportiv roman, de drept privat, fara scop
lucrativ, persoana juridica nonprofit.

Scopul fundamental al clubului este asigurarea climatului optim,
organizatoric si financiar pentru desfasurarea activitatilor sportive prevazute in

statutul clubului.
Sediul clubului se afla in Braila, B-dul Independentei, nr. 136 sl punct de lucru in

orasul Ianca, Calea Brailei, nr, 173, Judetul Braila .

Durata de functionare este nedeterminata.
Patrimoniul initial al clubului este de 2000 lei, suma evidentiata in

contul clubului.

Organele de conducere, administrare si control ale CLUB SPORTIV
VIITORUL IANCA sunt:

* Adunarea Generala;
* Consiliul Director.

Adunarea generala este constituita din:
Rotariu Radu-Florentin, Stan Alexandru-Alin, Carciova Gabrila - Tatiana, Mircea
fon, Priceputu Vasilicd, Leuca Andrei Daniel, Maxim Adriana Ani, [ancu Alina,
Condrea Virgil Marian, Necoara Constantin, Caprita Marian, Ariciu Daniel,
Ghiorghiu Petrica, Budur George, [frim Costel, Mosescu lonel, Priceputu George si
Mitrea Stefan Marcel

Consiliul Director este alcatuit din:

- Presedinte - Priceputu Vasilica
- Vicepresedinte - Leuca Andrei Daniel
- Secretar - Maxim Adriana Ani

- Membru Delegat de Consiliul Local al Orasului lanca
- Mitrea Stefan Marcel

Persoana imputernicita sa desfasoare procedura de inscriere a
modificarilor in Registul Asociatiilor si Fundatiilor este Leucd Andrei Daniel,
posesor Cl seria XR nr. 565295.



Consiliul Director,

- Presedinte - Priceputu Vasilica
- Vicepresedinte - Leuca Andrei Daniel
- Secretar - Maxim Adriana Ani

- Membru Delegat de Consiliul Local al Orasului lanca
- Mitrea Stefan Marcel

Nr.13/18.08.2021

Cabinet de avocat Alexandru Tudorache, cu sediul in Braila, str. Valea
Calugareasca, nr.3, bl.D6, ap.7, care, in temeiul art.3, alin 1, teza 3 din Lege
nr.51/1995, atesta identitatea partilor, continutul actului si acorda data
certa ziua de 18.08.2021




ACT ADITIONAL
Nr. 47 din data de 18.08.2021

LA ACTUL CONSTITUTIV AL CLUBULUI SPORTIV VIITORUL IANCA
Se modifica continutul Actului constitutiv astfel:

1. Se vor mentiona in actul constitutiv asocierea dintre Orasul lanca, prin Consiliul
Local si Asociatia Club Sportiv Viitorul lanca, cat si persoanele desemnate pentru
a reprezenta Consiliul Local in cadrul asocierii, conform Hotararii nr.53 din 11
august 2021 a Consiliului Local al Orasului lanca..

2. Se va mentiona in actul constitutiv noua componenta a membrilor fondatori, prin
introducerea doamnei Iancu Alina si domnilor Condrea Virgil Marian, Necoara
Cosmin, Caprita Marian, Gheorghiu Petrica, Ariciu Daniel, Budur George si Iftrim
Costel .

3. Se va mentiona in actul constitutiv noua componenta a Consiliului Director.

-Presedinte — Priceputu Vasilica

-Vicepresedinte — Leuca Andrei Daniel

-Secretar - Maxim Adriana Apy

-Membru Delegat de Consiliul Local al Orasului lanca

- Mitrea Stefan Marcel
4. Balta Eugeniu isi pierde calitatea de membru prin deces, conform art.16 din
statut.
Celelalte prevederi din Actul Constitutiv raman neschimbate.

Consiliul Director,

Prin Priceputu Vasilica, _

in calitate de Presedinte '\, Y
Nr.11/18.08.2021

Cabinet de avocat Alexandru Tudorache, cu sediul in Braila, str.
Valea Calugareasca, nr.3, bl.D6, ap.7, care, in temeiul art.3, alin 1, teza 3
din Legea nr.51/1995, atesta identitatea partilor, continutul actului si
acorda data certa ziua de 18.08.2021
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Cod ECLI
Dosar nr. 2095/228/2021
Codul operatorului de date personale: 4903

) ROMANIA
JUDECATORIA FAUREI - JUDETUL BRAILA
Operator de date cu caracter personal /Autorizafia nr. 4903

iINCHEIERE
Sedinta Camerei de Consiliu de la 01 Septembrie 2021
Instanta constituita din:
Presedinte: Tarba Médalin Florin
Grefier: Stancescu Vlad

Pe rol fiind solutionarea cererii de chemare in judecatd formulatd de CLUB
SPORTIV VIITORUL IANCA, cu sediul in Mun. Braila, bdul. Independentei, nr.135,
jud. Braiila si punct de lucru in orasul lanca, Calea Briilei, nr.173, jud. Bréila, jud. Briila
avand ca obiect modificdri acte constitutive persoane juridice.

La apelul nominal facut in sedina camerei de consiliu au lipsit péartile.

S-a facut referatul cauzei de citre grefierul de sedinta care invedereaza instangei ca
prezenta cauzi se solutioneaza cu citarea pértilor, actiune legal timbrata, stadiul judecatii
— primul termen de judecatd, dupa care:

Fiind primul termen de judecatd, fatid de prevederile art. 131 Cod proc.civ.,
instanta constatd cd este competentd general, material si teritorial sd judece prezenta
cauzd, prin raportare la art. 33 din OG 26/2000.

Instanta estimeaza durata necesard pentru cercetarea procesului la 30 de zile,
tindnd cont de imprejurérile cauzei, astfel incat procesul sé fie solutionat intr-un termen
optim si previzibil.

Analizind in temeiul art.254 cod procedura civila, probele solicitate, constatd ca
acestea sunt admisibile conform art.255 alin.1 cod procedura civila, putdnd conduce la
solutionarea procesului, si considerdndu-le concludente, fad de dispozitiile art.237 alin.2
pct.7 corob. cu art.258 cod procedurd civila, incuviinfeazd pentru petentd proba cu
inscrisurile de la dosarul cauzei.

Instanta, considerdndu-se ldmuritd asupra solutiondrii cauzei, in conformitate cu
prevederile art. 394 cod procedurd civila, declard inchise dezbaterile si rdméne in
pronuntare.

INSTANTA

Deliberind asupra cererii de fatii constatd urmitoarele:

Prin cererea inregistrati la aceastd instantd la data de 20.08.2021 cu nr.
2095/228/2021 Clubul Sportiv Viitorul Ianca a solicitat inscrierea modificérilor privind
completarea modificdrilor aduse Actului constitutiv al Clubului Sportiv Viitorul Ianca
potrivit procesului verbal incheiat la data de 18.08.2021 in sedinta Adundrii Generale a
membrilor asociatiei.

In sustinerea cererii s-au depus urmatoarele acte: procesul verbal nr.46 incheiat la
data de 18.08.2021 in sedinfa Adunirii Generale a membrilor asociatiei §i atestat sub
nr.10/18.08.2021 de cab.av. "Alexandru Tudorache”; actul aditional nr.48 din 18.08.2021
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la Actul Constitutiv al Clubului Sportiv Viitorul Ianca, atestat sub nr.12/18.08.2021 de
cab.av. “Alexandru Tudorache”; Actul aditional nr.47/18.08.2021 la Statutul Clubului
Sportiv Viitorul lanca, atestat sub nr.11/18.06.2021 de cab.av.”Alexandru Tudorache”;
Actul constitutiv al Clubului Sportiv Viitorul lanca, atestat sub nr.13/18.08.2021 de
cab.av. "Alexandru Tudorache”; Statutul Clubului Sportiv Viitorul Ianca, atestat sub
nr.14/18.08.2021 de cab.av. “Alexandru Tudorache”; Hotardrea nr.53/11.08.2021 a
Consiliului Local al Orasului lanca, copii CI ale numitilor Condrea Virgil Marian, lancu
Alina, Necoard Constantin, Capri{a Marian, Ariciu Daniel, Ghiorghiu Petricd, Budur
George, Ifrim Costel, Priceputu George, Mosescu lonel, Mitrea Stefan Marcel.

Cererea a fost legal timbrata cu taxa judiciara de timbru de 100 lei cf. chitantei nr
133127/18.08.2021.

Din actele si lucririle dosarului instanta refine urmaétoarele :

Clubul Sportiv Viitorul lanca este inscrisa in Registrul Persoanelor Juridice de la
Judecatoria Faurei la pozitia 3/03.03.2009.

La data de 18.08.2021 in sedinta Adunérii Generale a Asociatiei s-a hotdrat
modificarea Actului constitutiv, astfel :

1. Asocierea Clubului Sportiv Viitorul Ianca cu U.A.T. lanca prin Consiliul

Local lanca;

2.Se va mentiona in actul constitutiv noua componentd a membrilor fondatori, prin
introducerea doamnei lancu Alina si a domnilor Condrea Virgil Marian, Necoard
Constantin, Cépritd Marian, Ariciu Daniel, Ghiorghiu Petricd, Budur George si Ifrim
Costel, celelalte prevederi din Actul Constitutiv rdman neschimbate, asa cum se
mentioneazd In Actul aditional nr.48 din 18.08.2021 atestat sub nr.12/18.08.2021 de
cab.av.”Alexandru Tudorache”

3. Se va mentiona in actul constitutiv noua componentd a Consiliului Director,
astfel:

- Presedinte — Priceputu Vasilica

- Vicepresedinte — Leuca Andrei Daniel

- Secretar — Maxim Adriana,

-membru delegat al Consiliului Local lanca — Mitrea Stefan Marcel,
celelalte prevederi din Actul Constitutiv rdman neschimbate, asa cum se
mentioneazd in Actul aditional nr.47 din 18.08.2021 atestat sub nr.11/18.08.2021
de cab.av.”Alexandru Tudorache”.

Avand in vedere cele mai sus expuse, dispozitiile. art.33 din OG nr. 26/2000 cu
privire la asociatii si fundatii, instanta, constatind intrunite conditiile pentru modificarea
statutului, urmeazd s admitd cererea si, pe cale de consecintd, va dispune inscrierea
modificdrilor in Registrul Asociatiilor si Fundatiilor, aflat la grefa Judecatoriei Faurei,
dupd raimanerea definitiva a prezentei hotarari.

In baza art.8 din 0.G.nr.26/2000, instanta va comunica din oficiu, incheierea
Serviciului Fiscal ordgenesc lanca, judetul Briila, odatd cu efectuarea inscrierii in
Registrul Asociatiilor si Fundatiilor.

In baza art. 11 (2) din 0.G. nr.26/2000, instanta va comunica Parchetului de pe
langa Judecatoria Faurei copie de pe incheierea pronuntata.

PENTRU ACESTE MOTIVE
IN NUMELE LEGII
DISPUNE:

ADMITE cererea formulatd de petenta CLUB SPORTIV VIITORUL IANCA cu
sediul in Mun. Bréila, bdul. Independentei, nr.135, jud. Bréila si punct de lucru in orasul




lanca, Calea Briilei, nr.173, jud. Briila, jud. Briila, prin reprezentantul sdu Leucd Andrei
Daniel cu domiciliul in mun.Briila, str.Costache Negruzzi nr.187, judetul Briila.

Dispune inscrierea in Registrul Asociatiilor si Fundatiilor, aflat la grefa
Judecatoriei Fiurei, a modificarilor aduse Actului constitutiv al Clubului Sportiv Viitorul
Ianca potrivit procesului verbal incheiat la data de 18.08.2021 in sedinta Adundrii
Generale a membrilor asociatiei, astfel:

1.Asocierea Clubului Sportiv Viitorul Tanca cu U.A.T. lanca prin Consiliul Local
[anca;

2. Noua componentd a membrilor fondatori, prin introducerea doamnei lancu
Alina si a domnilor Condrea Virgil Marian, Necoara Constantin, Capri{d Marian, Ariciu
Daniel, Ghiorghiu Petrica, Budur George si Ifrim Costel, celelalte prevederi din Actul
Constitutiv riméin neschimbate, asa cum se mentioneazd in Actul adifional nr.48 din
18.08.2021 atestat sub nr.12/18.08.2021 de cab.av.”Alexandru Tudorache”

3. Noua componentd a Consiliului Director, astfel:

- Presedinte — Priceputu Vasilica
- Vicepregedinte — Leuca Andrei Daniel
- Secretar — Maxim Adriana,

-membru delegat al Consiliului Local Ianca — Mitrea Stefan Marcel, celelalte
prevederi din Actul Constitutiv rimén neschimbate, asa cum se mentioneazd in Actul
aditional nr.47 din 18.08.2021 atestat sub nr.11/18.08.2021 de cab.av.”Alexandru
Tudorache”.

Cu apel in termen de 5 zile de la comunicare.

Apelul se depune la Judecitoria Faurei, jud. Braila.

Pronuntata in sedinta publicd, astdzi, 01.09.2021.

Presedinte Grefier
Tarbi Midailin Florin Stiancescu Vlad

Red. TM.F./ 01.09.2021
Dact.S.V./01.09.2021
Ex. 3/01.09.2021



STATUTUL
CLUBULUI SPORTIV VIITORUL IANCA

Capitolul 1
Dispozitii generale. Denumire. Sediu. Durata.

Art.1

CLUB SPORTIV VIITORUL IANCA este un club sportiv roman, de
drept privat, fara scop lucrativ, persoana juridica nonprofit, infiintat conform
Ordonantei Guvernului  nr. 26/2000 cu privire la asociatii, fundatii si a Legii
Educatiei Fizice si Sportului nr. 69/2000.

Art.2
Rotariu  Radu-Florentin, identificat cu C.I., seria XR, nr. 504068,

domiciliat in Braila, jud. Braila, B-dul Independentei nr. 152

Stan  Alexandru-Alin, identificat cu C.I., seria XR, nr. 493342,
domiciliat in Braila, jud. Braila, Str. Aleea Energiei, Bl. 26, Ap 8

Carciova Gabriela- Tatiana, identificata cu C.I. seria XR, nr. 424358,

domiciliata in Braila, Str. Hipodrom nr. 22, Bl. A20, Ap. 57
Mircea Ion, identificat cu C.I. seria XR, nr. 348823, domiciliat in lanca,

jud. Braila, Str. Calea Brailei, Bl. C2, Ap. 8

Priceputu Vasilica, identificat cu C.I. seria XR, nr. 593223, domiciliat in
Braila, Str. Aleea Nada Florilor nr. 1,Bl. 9, Ap. 22

Leuca Andrei Daniel, identificat cu C.I. seria XR, nr. 565295, domiciliat
in Braila, Costache Negruzzi, nr.187

Maxim Adriana Ani, identificata cu C.I. seria XR nr. 685293 ,
domiciliata in Braila, str. Pietatii, nr.16, bl.B2, sc. 1, ap.13

Iancu Alina, identificata cu C.I. seria XR nr. 567205 , domiciliata in
Braila, Bulevardul Dorobantilor, nr.68, bl.B23, sc. 4, etj.1, ap.54

Condrea Virgil Marian, identificat cu C.I. seria XR, nr. 473855,
domiciliat in Braila, Str.Plantelor nr. 20, Bl. 2,sc.3,etj.2 Ap. 51

Necoara Constantin, identificat cu C.I. seria XR, nr. 644923, domiciliat
in Braila, Bulevardul Dorobantilor, nr. 54, Bl. A38, sc.1,etj. 2 Ap. 9

Caprita Marian, identificat cu C.I. seria XR, nr. 571645, domiciliat in
Braila, Str. Sportului, nr. 3

Ariciu Daniel, identificat cu C.I. seria XR, 672091, domiciliat in Braila, Str.
Dudului, nr. 10, Bl. 24, sc.2 etj.4, Ap. 42

Ghiorghiu Petrica, identificat cu C.I. seria XR, nr. 392295, domiciliat in
Braila, Str. Aleea Lalelelor nr. 2, Bl. 06, sc.4, etj.3, Ap. 75

Budur George, identificat cu C.I. seria XR, nr. 583177, domiciliat in jud.
Braila, com. Viziru, sat Viziru, str.Sfantu Petru, nr. 13

Ifrim Costel, identificat cu C.I. seria XR, nr. 653011, domiciliat in jud.
Braila, com. Viziru, sat Viziru, str.Munteniei, nr. 23

Si



Orasul Ianca prin Consiliul Local -CIF 4874631, reprezentat prin
-Mosescu Ionel — consilier local

-Priceputu George — consilier local

-Mitrea Stefan Marcel — consilier local

Art.3

Denumirea clubului este "CLUB SPORTIV VIITORUL IANCA".

Scopul  fundamental al clubului este asigurarea  climatului  optim,
organizatoric si financiar pentru desfasurarea de activitati sportive: FOTBAL,
BOX, SAH.

Art.4

Sediul CLUB SPORTIV VIITORUL IANCA este in Braila, B-dul Independentei,
nr. 136 sl punct de lucru in orasul Ianca, Calea Brailei, nr, 173, Judetul Braila .

Art.S

CLUB SPORTIV VIITORUL IANCA este persoana juridica romana de
drept Privat, nonprofit, fara scop lucrativ, care isi va desfasura activitatea sub forma
asociatiei, conform legislatiei ramane in vigoare.
Clubul va avea emblema si stampila proprie.
Culorile clubului sunt alb si visiniu.
Durata de functionare este nedeterminata.

Capitolul II
Scopul si obiectivele clubului.

Art.6

Promovarea activitatilor sportive (fotbal, box, sah ), in toate variantele
sale, pe plan national si international.

Art.7

Reprezentarea membrilor clubului in relatiile cu organismele guvernamentale,
administratia centrala si locala, Ministerul — Tineretului  si Sportului  (MTS),
Federatia Romana de Fotbal (FRF) si alte cluburi similare de profil din tara si
strainatate, in vederea promovarii sportului.

Art.8

Organizarea de competitii de fotbal, box si sah pe plan local, national si
international.

Art.9

Organizarea de activitati de initiere a sportului si scoli de initiere.

Art.10

Crearea unei baze de inforrnatii proprii.

Art.11

Organizarea de conferinte, proiectii dia, foto si video pe teme sportive.

Art.12

Participarea membrilor sportivi ai clubului la competitii de fotbal, box, sah.
Participarea la competitii pe teritoriul tarii, cat si pe plan international.



Art.13
Colaborarea cu structuri sportive similare din tara si strainatate in vederea
promovarii sportului

Capitolul III

Membrii clubului. Dobandirea si pierderea calitatii de membru. Drepturile si
obligatiile membrilor.

Art.14
Poate  deveni membru al CLUB SPORTIV VIITORUL IANCA orice

cetatean roman sau strain daca respecta  Statutul Clubului si actioneaza
permanent pentru realizarea scopurilor clubului.

Art.15

CLUB SPORTIV VIITORUL IANCA admite urmatoarele categorii de membri:
membri fondatori, membri activi si membri de onoare.

Art.15.1

Membrii fondatori sunt persoanele inscrise in Actul Constitutiv al
Clubului.

Art.15.2

Membrii activi ai clubului sunt admisi pe baza unei cereri scrise, aprobata de
Consiliul Director. Poate deveni membru activ  orice persoana care desfasoara
activitati  de fotbal, box, sah si orice alta persoana care respecta Statutul si
scopurile clubului.

Art.I5.3

Membrii de onoare  ai clubului pot deveni persoane de mare valoare si

importante in domeniul sportului sau alte domenii, care pot sprijini activitatea
clubului.

Art.16

Calitatea de membru al clubului inceteaza in urmatoarele situatii:

- ca urmare a desfiintarii clubului;

- prin excludere, ca urmare a hotararii Consiliului Director;

- lacerere;

- prin transfer la alt club sportiv in baza regulamentelor federatiilor
romane;

- prin deces.

Persoanele care si-au pierdut calitatea de membri ai clubului nu mai au

nici un drept asupra patrimoniului clubului.

Art.17

Membrii clubului au urmatoarele drepturi:

- sa aleaga si sa fie alesi in organele de conducere ale clubului,
conform Statutului;

- sa beneficieze pentru practicarea sportului de conditiile existente in
cadrul clubului. Sa se bucure de sprijinul tehnic, moral si material al
clubului;

- sa fie selectionati in oricare dintre echipele ale clubului  pe fiecare



specialitate;

- sa-si exprime in scris doleantele sau nemultumirile, Consiliului Director;

- toti membrii cotizanti ai clubului au drepturi egale si drept de vot in
Adunarile Generale.

Art.18

Membrii clubului au urmatoarele obligatii:

- sa respecte Statutul si regulamentele interne ale clubului;

- sa nu prejudicieze moral si material clubul prin comportament
necorespunzator;

- sa trateze cu respect pe oricare membru al clubului, eventualele
divergente  intre membrii  clubului  solutionandu-se  prin  Consiliul
Director.

- sa contribuie activ la dezvoltarea sportului, la imbunatatirea activitatii

clubului si la cresterea veniturilor clubului.

Art.19
Membrii  clubului care sunt sportivi legitimati au obligatia de a achita

taxa de viza anuala a legitimatiei catre federatile fiecarui ramure sportive. Ceilalti
membri ai clubului care nu sunt sportivi nu au aceasta obligatie.

Art.20
Toti membrii clubului au obligatia de a plati anual o cotizatie stabilita de Consiliul
Director.
Capitolul 1V
Mijloace materiale si finanziare
Art.21

eles

Mijloacele materiale si financiare ale clubului sunt:
- mijloace materiale proprii (echipament sportiv);
- materiale tehnice pentru organizare de activitati sportive, cantonamente sportive,

- mijloace financiare in lei: depuse in cont bancar.

Patrimoniul initial este de 2 000 lei, suma consemnata in contul bancar al clubului.
Art.22

Dobandirea si folosirea mijloacelor materiale si financiare se face corespunzator

hotararilor Adunarii  Generate si respectiv  Consiliului  Director cu respectarea
legislatiei romanesti in vigoare. Intreaga activitate financiara a clubului se desfasoara
pe baza de buget propriu in calitate de persoana juridica nonprofit.

Art.23

Patrimoniul clubului se alimenteaza din:

- cotizatiile lunare platite de membrii clubului;

- sponsorizari si donatii din partea societatilor in conditiile legii;

- venituri provenite din activitati proprii, finantari de la administratia
centrala si locala pentru programe de utilitate publica;

- vanzarea de lucrari de specialitate, materiale tehnice, echipamente
sau materiale publicitare;

- taxe de participare percepute de la sportivii sau persoanele care participa
la comvetitiile oreanizate de club



Capitolul V
Organele de eondueere, administrare si control. Atributii.

Art.24
Organele de conducere, administrare si control ale CLUB SPORTIV

VIITORUL IANCA sunt:
* Adunarea Generala;

* Consiliul Director.
Adunarea Generala este organul de conducere alcatuit din totalitatea membrilor
clubului. Adunarea Generala se intruneste cel putin o data pe an si are drept de

control permanent asupra Consiliului Director.
Adunarea Generala Anuala are loc anual si se convoaca de Consiliul

Director cu 30 de zile inainte de data desfasurarii.

Adunarea Generala Extraordinara  poate fi convocata in mod exceptional de
Consiliul Director cu minimum 7 zile inainte sau la cererea motivata in scris si
semnata de cel putin jumatate din numarul membrilor cu drept de vot ai clubului.

Atributiile Adunarii Generale sunt urmatoarele:

- poate modifica actul constitutiv si statutul clubului;

- analizeaza activitatea clubului pe perioada scursa de la ultima Adunare

Generala;

-stabileste si aproba strategia activitatii si dezvoltarii clubului precum si

obiectivele generale ale clubului;

-aproba bugetul de venituri si cheltuieli si bilantul contabil;

-alege si revoca membrii Consiliului Director (presedinte, vicepresedinte,

secretar);

- desemneaza membrii de onoare ai clubului;

- hotaraste dizolvarea si lichidarea clubului, precum si stabilirea destinatiei

bunurilor ramase dupa lichidare.

Art.26

Adunarea Generala ia hotarari in limitele legii, actului constitutiv i statutului,
care sunt obligatorii pentru toti rnembrii sai, chiar a celor care au absentat sau au
votat impotriva.

Hotararile Adunarii  Generale se iau prin vot secret cu majoritate  simpla
(jumatate plus unu) a cel putin 2/3 din membrii cu drept de vot ai clubului. In
cazul neindeplinirii acestor conditii, Adunarea Generala se convoaca din nou in
termen de 7 zile, iar hotararile se iau cu majoritatea simpla a celor prezenti.

Art.27

Consiliul Director al clubului este ales de Adunarea Generala si este compus
din 4 persoane si anume: Presedinte, vicepresedinte, secretar, membru delegat de
Consiliul Local al Orasului lanca .

Consiliul Director are urmatoarea componenta:

- Presedinte - Priceputu Vasilica

- Vicepresedinte - Leuca Andrei Daniel

- Secretar - Maxim Adriana



Membru Delegat de Consiliul Local al Orasului lanca
- Mitrea Stefan Marcel

Art.27.1
Consiliul Director se intruneste cel putino data la 3 luni si este statutar
cand participa cel putin 2/3 din membrii sai, iar decizile se iau cu majoritate simpla.

In caz de

egalitate, hotarator este votul Presedintelui.

Art.27.2
Consiliul Director are urmatoarele atributii:

Ar

convoaca Adunarea Generala a membrilor clubului;

conduce activitatea clubului pe baza unui program aprobat de Adunarea
Generala potrivit mandatului primit;

prezinta Adunarii  Generale un raport privind propria activitate pe
perioada anterioara si un proiect de programe ale clubului pentru anul
urmator;

aproba cererile de noi membri ai clubului intre doua Adunari Generale;
reprezinta clubul fata de membrii sai precum ai fata de terti;

prezinta Adunarii Generale executarea bugetului de venituri ai cheltuieli,
bilantul contabil precum si proiectul de buget pe anul viitor;

desemneaza delegatii clubului la Adunarile Generale ale Federatiilor de
specialitate si propune membri ai clubului pentru organele de conducere
sau comisiile acestora, etc;

incheie contracte civile sau comerciale menite a obtine veniturile
necesare realizarii scopurilor clubului;

decide angajarea de personal retribuit in functie de necesitatile clubului;
acorda transferul sportivilor de performanta;

asigura si urmareste plata cotizatiilor anuale ale clubului si membrilor sai
catre organismele la care este afiliat clubul;

face propuneri de premiere a membrilor;

poate hotari schimbarea sediului clubului.

t.28

Presedintele Consiliului Director este ales de Adunarca Generala prin vot secret.
Angajarea clubului fata de alte persoane fizice sau juridice se poate face numai
prin semnatura presedintelui.

Art.28.1

Activitatile Presedintelui Consiliului Director sunt:

organizeaza si conduce activitatea clubului in scopul aplicarii hotararilor
Adunarii Generale si a Consiliului Director;

asigura aplicarea si respectarea in intreaga activitate a clubului a
legislatiei in vigoare, a actelor normative precum si a normelor specifice
emise de Ministerul Tineretului si Sportuluietc.

convoaca Consiliul Director si pregateste ordinea de zi a sedintelor
acestuia;

prezinta  Consiliului  Director propuneri referitoare la strategia de
dezvoltare a activitatilor clubului, bugetul anual de venituri si cheltuieli,



situatia periodica a executiei bugetare si a bazei materiale a clubului,
programul competitional;

- semneaza actele si documentele elaborate de Consiliul Director;

- reprezinta clubul in raportul cu autoritatile adrninistratiei publice locale si
centrale, institutiile, persoanele fizice sijuridice romane si straine.

Art.29

Vicepresedintele Consiliului Director este ales de Adunarea Generala prin vot
secret.

Vicepresedintele clubului  prezinta  Consiliului  Director  propuneri la
strategia de dezvoltare a activitatii  clubului, bugetul anual de venituri si
cheltuieli, programul competitional.

Vicepresedintele preia toate atributiile presedintelui in lipsa acestuia.

Art.30

Secretarul  Consiliului  Director este ales de Adunarea Generala prin vot
secret. Incaz de lipsa sau de indisponibilitate  concomitenta a presedintelui  si
vicepresedintelui, secretarul preia toate atributiile acestora.

Art.31

Atributiile Secretaru'ui Consiliului Director sunt:

- stabileste impreuna cu presedintele data si ordinea de zi a sedintelor
Consiliului  Director;

- pregateste materialele si lucrarile care se prezinta in fata Consiliului
Director si intocmeste procesul verbal al sedintelor;

- Intocmeste 1mpreuna cu presedintele documentele si actele ce urmeaza a
fi prezentate in fata Adunarii Generale, autoritatilor administratiei publice
locale si centrale, FRF etc. si a altor institutii, persoane fizice sau juridice;

- participa la competitiile si activitatile organizate de club, urrnarind si
organizand activitatea de secretariat a acestora.

Capitolul VI
Sanctiuni

Art.32

Consiliul Director poate  aplica  sanctiuni membrilor clubului
pentru nerespectarea  Statutului clubului, a legilor si normelor sportive in vigoare.

Sanctiunile aplicate de Consiliul Director pot fi, in ordinea gravitatii

faptelor, urmatoarele:
- avertisment sirnplu, avertisment cu amenda, suspendare pe o durata de

la I la 6 luni cu sau fara amenda, excluderea din cadrul clubului.
In cazul suspendarii, aceasta are ca efect si pierderea dreptului de vot pe

durata suspendarii.

Capitolul VII



Dizolvarea clubului. Lichidarea

Art.33
Dizolvarea CLUB SPORTIV VIITORUL IANCA si pierderea calitatii

de persoana juridica se face conform prevederilor legale in vigoare la data
dizolvarii clubului.

Art.34

Lichidarea - In caz de dizolvare a clubului, lichidarea si repartizarea
patrimoniului  se face conform prevederilor legale in vigoare.

Capitolul VIII
Dispozitii finale

Art.35
Prezentul  statut se poate completa sau modifica la propunerea
Consiliului Director, numai cu aprobarea Adunarii Generale.

Art.36
Toate situatiile neprevazute expres in acest statut, se vor rezolva conform legii.

Consiliul Director,

- Presedinte - Priceputu Vasilica
- Vicepresedinte - Leuca Andrei Daniel
- Secretar - Maxim Adriana An;

- Membru Delegat de Consiliul Local al Orasului lanca
- Mitrea Stefan Marcel

Nr.14/18.08.2021

Cabinet de avocat Alexandru Tudorache, cu sediul in Braila, str.
Valea Calugareasca, nr.3, bl.D6, ap.7, care, in temeiul art.3, alin 1, teza 3
din Legea nr.51/1995, atesta identitatea partilor, continutul actului si
acorda data certa ziua de 18.08.2021




ACT ADITIONAL
Nr. 48 din data de 18.08.2021

LA STATUTUL CLUBULUI SPORTIV VIITORUL IANCA, inscris la judecatoria Faurei,
prin Incheierea nr. 3 din 23.02.2009.

Se modifica Art.2, si Art.27 din Statut, avand urmatoarele prevederi:

Art.2

CLUBUL SPORTIV  VIITORUL IANCA este constituit  prin

acordul de asociere a urmatorilor membri fondatori:

Rotariu Radu-Florentin, identificat cu C.I., seria XR, nr. 504068, domiciliat
in Braila, jud. Braila, B-dul Independentei nr. 152

Stan Alexandru-Alin, identificat cu C.I., seria XR, nr. 493342, domiciliat
in Braila, jud. Braila, Str. Aleea Energiei, Bl. 26, Ap 8

Carciova Gabriela- Tatiana, identificata cu C.I. seria XR, nr. 424358,
domiciliata in Braila, Str. Hipodrom nr. 22, BL. A20, Ap. 57

Mircea lon, identificat cu C.I. seria XR, nr. 348823, domiciliat in lanca,
jud. Braila, Str. Calea Brailei, Bl. C2, Ap. 8

Priceputu Vasilica, identificat cu C.I. seria XR, nr. 593223, domiciliat in
Braila, Str. Aleea Nada Florilor nr. 1,BI. 9, Ap. 22

Leuca Andrei Daniel, identificat cu C.I. seria XR, nr. 565295, domiciliat
in Braila, Costache Negruzzi, nr.187

Maxim Adriana Ani, identificata cu C.I. seria XR nr. 685293 , domiciliata
in Braila, str. Pietatii, nr.16, bl.B2, sc. 1, ap.13
Iancu Alina, identificata cu C.I. seria XR nr. 567205 , domiciliata in Braila,

Bulevardul Dorobantilor, nr.68, bl.B23, sc. 4, etj.1, ap.54

Condrea Virgil Marian, identificat cu C.I. seria XR, nr. 473855, domiciliat
in Braila, Str.Plantelor nr. 20, Bl. 2,sc.3,etj.2 Ap. 51

Necoara Constantin, identificat cu C.I. seria XR, nr. 644923, domiciliat in
Braila, Bulevardul Dorobantilor, nr. 54, Bl. A38, sc.1.etj. 2 Ap. 9

Caprita Marian, identificat cu C.I. seria XR, nr. 571645, domiciliat in
Braila, Str. Sportului, nr. 3

Ariciu Daniel, identificat cu C.I. seria XR, 672091, domiciliat in Braila, Str.
Dudului, nr. 10, Bl. 24, sc.2 etj.4, Ap. 42

Ghiorghiu Petrica, identificat cu C.I. seria XR, nr. 392295, domiciliat in
Braila, Str. Aleea Lalelelor nr. 2, Bl. 06, sc.4, etj.3, Ap. 75

Budur George, identificat cu C.I. seria XR, nr. 583177, domiciliat in jud.
Braila, com. Viziru, sat Viziru, str.Sfantu Petru, nr. 13

Ifrim Costel, identificat cu C.I. seria XR, nr. 653011, domiciliat in jud.
Braila, com. Viziru, sat Viziru, str.Munteniei, nr. 23



Si

Orasul lanca prin Consiliul Local -CIF 4874631, reprezentat prin
-Mosescu lonel — consilier local

-Priceputu George — consilier local

-Mitrea Stefan Marcel — consilier local

Art. 27

Consiliul Director al clubului este ales de Adunarea Generala si este compus
din 4 persoane si anume: Presedinte, vicepresedinte, secretar, membru delegat de
Consiliul Local al Orasului lanca .

Consiliul Director are urmatoarea componenta:

- Presedinte - Priceputu Vasilica
- Vicepresedinte - Leuca Andrei Daniel
- Secretar - Maxim Adriana Ani

Membru Delegat de Consiliul Local al Orasului lanca
- Mitrea Stefan Marcel

Celelalte prevederi din Statut raman neschimbate.

Consiliul Director, e N
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.

Prin Priceputu Vasilica, \ . I

in calitate de Presedinte

Nr.12/18.08.2021

Cabinet de avocat Alexandru Tudorache, cu sediul in Braila, str.
Valea Calugareasca, nr.3, bl.D6, ap.7, care, in temeiul art.3, alin 1, teza 3
din Legea nr.51/1995, atesta identitatea partilor, continutul actului si
acorda data certa ziua de 18.08.2021




ROMANIA
JUDETUL BRAILA
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI IANCA

lanca, str.Calea Brailei nr.27; tel 0239.668178; 668877; fax 0239 668178; 668395
www.primaria-ianca.ro; email: primaria.ianca@yahoo.com

E’ R Q IECT
HOTARAREA Nr57
din 16 septembrie 2021

privind: declararea unei cladiri ca apartindnd domeniului public administrat de consiliul local,

precum Si inscrierea acesteia in Inventarul bunurilor care alcatuiesc domeniul public al orasului

lanca, atestat prin H.G.nr.363/2002, cu modificarile si completarile ulterioare.

Consiliul local al oragului lanca, judetul Braila, intrunit in sedinta ordinara la data de 16
septembrie 2021;

Avénd in vedere:

» dispozitiile art.286 alin.(4) si art.289 alin.(7) si (8) din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, precum si ale art.6 alin.(3) lit.c) si art.9
din Normele tehnice pentru intocmirea inventarului bunurilor care alcatuiesc domeniul public
si privat al unitatilor administrativ teritoriale, aprobate prin H.G.nr.392/2020;

» dispozitiile art.41 alin.(5) din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.7/1996-
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, precum si ale art.557 alin.(2) si alin.(4)
cu raportare la art.888 din Legea nr.287/2009 privind Codul civil, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;

» dispozitiile art.2*2 din O.G.nr.81/2003 privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe
aflate Tn patrimoniul institutiilor publice, aprobata prin Legea nr.493/2003, cu modificarile si
completarile ulterioare;

» prevederile pct.3 din Normele metodologice pentru inregistrarea in contabilitate a
bunurilor care alcatuiesc domeniul public al statului si unitatilor administrativ-teritoriale,
aprobate prin H.G.nr.1031/1999, cu modificarile si completarile ulterioare;

» referatul de aprobare al primarului, declaratia secretarului general, raportul serviciului
de urbanism-cadastru din cadrul aparatului de specialitate al primarului, precum si avizul

favorabil al comisiei de specialitate nr.1 din cadrul consiliului local;
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in temeiul prevederilor art.87 alin.(5), art.129 alin.(1) si alin.(2) lit.c), art.139 alin.(3) lit.g) si
art.196 alin.(1) lit.a) din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile Si
completarile ulterioare;
HOTARASTE:

Art.1.-(1) Se declara ca apartindnd domeniului public administrat de consiliul local,
cladirea edificata pe terenul situat in piata agroalimentara a orasului lanca, str.Calea Brailei
nr.26J, Cvartal 25, Parcela 1232, inscris in Cartea Funciara Nr.82895 cu Numarul Cadastral
82895, in vederea amenajarii/infiintarii de spatii/servicii publice.

(2) Datele tehnice si de identificare ale cladirii sunt prevazute in anexa nr.1 care face
parte integranta din prezenta hotarare.

Art.2.-(1) Se aproba inscrierea cladirii prevazute la art.1 in Inventarul bunurilor care
alcatuiesc domeniul public al orasului lanca atestat prin H.G.nr.363/2002, cu modificarile si
completarile ulterioare, la Sectiunea 1-bunuri imobile, pozitia nr.263.

(2) Se insuseste Raportul de evaluare nr.2106266/26.08.2021, prevazut in anexa nr.2 la
prezenta hotarare, intocmit de catre expert ANEVAR S.C. Androniu Consulting S.R.L. pentru
stabilirea valorii de inventar a cladirii in suma de 420.900 lei, echivalentul a 85.500 euro.

Art.3.-Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotaréri se insarcineaza primarul si serviciul
financiar-contabil, care vor inregistra distinct cladirea in evidenta contabila si vor intreprinde
demersurile pentru inscrierea acesteia in Cartea Funciara Nr.82895 a orasului lanca.

Art.4.-Prezenta hotarare va fi adusa la cunostinta autoritatilor/persoanelor indreptétite si
transmisa spre publicare in Monitorul Oficial Local, prin grija secretarului general.

Aceasta hotarare a fost adoptata cu respectarea cerintelor art.139 alin.(3) lit.g) din O.U.G.

nr.57/2019-privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

INITIAT DE PRIMAR, AVIZAT PENTRU LEGALITATE,
SECRETAR GENERAL
Fanel George CHIRITA Alexandru STERIAN
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ROMANIA
JUDETUL BRAILA
ORASUL IANCA
PRIMAR

lanca, str.Calea Brailei nr.27; tel 0239.668178, 0239 668877; fax 0239 668178, 0239 668395
www.primaria-ianca.ro, email: primaria.ianca@yahoo.com

REFERAT DE APROBARE

Subsemnatul Fanel George Chirita-Primarul orasului lanca, in calitate de initiator al
proiectului de hotarare privind: declararea unei _cladiri ca apartindnd domeniului public
administrat de consiliul local, precum si inscrierea acesteia in Inventarul bunurilor care
alcatuiesc _domeniul public al orasului lanca, atestat prin H.G.nr.363/2002, cu
modificarile si completarile ulterioare

in temeiul prevederilor art.30 alin.(1) lit.c) din Legea nr.24/2000, privind normele de
tehnica legislativa pentru elaborarea actelor normative, republicata in anul 2010, cu
modificarile si completarile ulterioare, adresez rugamintea comisiei de specialitate sa
avizeze si consiliului local sa aprobe proiectul de hotarare in forma prezentata si
fundamentata prin documentatja anexata.

Necesitatea/oportunitatea promovarii/adoptarii acestei hotarari, o argumentez astfel:

in urma unei licitatii publice organizate in data de 24 martie 1995, Societatea Comerciala
Animpex S.R.L.-cu sediul in Bucuresti, str.Becatei nr.2, bl.R4, sc.F, Ap.311, Sector 3, prin
reprezentant Antohi Niculai-cu acelasi domiciliu, a adjudecat 3 loturi de teren (7+8+9) in
suprafata totala de 195,41 mp din Piata agroalimentara a orasului lanca;

Pentru aceste loturi s-au incheiat Contractele de concesiune nr.1368, 1369 si 1370 din
data de 17.05.1995, in scopul construirii unui complex comercial in regim P+1+M. Ulterior,
desi cu mare intarziere, s-a solicitat si s-a emis Autorizatia de construire nr.20/22.07.1997 in
baza careia s-a ridicat o constructie la nivel de P+1, iar totul s-a oprit la acel stadiu si de acolo
au inceput/continuat anomaliile si faradelegile, in sensul ca:

1.-nu s-a mai solicitat prelungirea termenului de valabilitate al autorizatiei in vederea
finalizarii constructiei si inchiderii autorizatiei potrivit proiectului;

2.-nu s-a solicitat si, evident, nu s-a incheiat procesul verbal de receptie partiala a lucrarilor
pana la acel stadiu;

3.-desi cladirea s-a ridicat la un stadiu care obliga la declararea ei pentru impozitare (a se
vedea imaginile anexate), acest fapt nu s-a realizat niciodata;

4.-cel mai grav, nu s-a platit niciodata redeventa pentru teren nici macar in primul an de
concesiune (motiv pentru rezilierea de drept a contractelor), fapt care trebuia solicitat cel putin
la data emiterii autorizatiei de construire!!!

Cu domnul Antohi Niculai am avut pentru prima data o intalnire la inceputul lunii septembrie
a anului 2019, care ne-a informat ca S.C. Animpex S.R.L. a fost inchisa in urma cu vreo 13
ani, asigurandu-ne insa ca va face toate demersurile in justitie pentru dobéndirea dreptului de
proprietate pentru aceasta cladire, in calitate de fost asociat unic, scop in care ne va prezenta
dovada deschiderii unei actiuni la judecatoria Faurei pana la sfarsitul acelui an;



Evident ca acest lucru nu s-a intdmplat nici pana la sféarsitul anului urmator, iar prin cererea
nr.11267/12.02.2021 domnul Antohi Niculai a solicitat concesionarea terenului pe persoana
fizica, prezentand Factura Seria FL-Nr6069258/12.01.2000 conform careia S.C. Animpex
S.R.L. i-ar fi vandut constructia, desi la intalnirea din anul 2019 nu a amintit nimic despre
aceasta factura, ca vanzare nu o putem numil;

Potrivit prevederilor art.24 alin.(3) din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.7/
1996-(text in vigoare la data emiterii facturii): ,...dreptul de proprietate si celelalte
drepturi reale asupra unui imobil se vor inscrie in cartea funciard pe baza inscrisului
autentic notarial sau a certificatului de mostenitor incheiate de un notar public, a
hotdrdrii judecdtoresti ramase definitivd, prin care s-a transmis dreptul in mod
valabil...” De altfel, aceleasi prevederi au fost preluate/se regasesc si la art.557 alin.(4) cu
raportare la art.888 din Legea nr.287/2009 privind Codul civil, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Acum, mai trebuie sa amintesc si faptul ca domnul Antohi Niculai a avut un comportament
absolut identic, dar ca asociat unic al unei alte societati-Animpex Holding S.R.L., in cazul unei
alte constructii edificate la nivel de fundatie si pereti ridicati partial, tot in piata agroalimentara,
insa aici nu mai intram in detalii pentru ca (sigur ati constatat) am eliberat terenul si am
amenajat parcari acolo;

in cazul constructiei de fata, care tot asa are statutul de imobil fara stapan/proprietar
abandonat pe domeniul public, avem insa doua optiuni: fie sa 0 demolam pe cheltuiala noastra
ca si pe cealalta, fie sa o declaram ca apartinand domeniului public si sa& o inscriem in
inventarul acestor bunuri;

Am optat pentru a doua solutie deoarece costurile pentru desfiintarea constructiei sunt
destul de ridicate, data fiind soliditatea ei, si nici nu putem sa ne indreptam impotriva fostului
proprietar sa elibereze terenul pentru ca acesta nu mai exista! Prin adresa nr.86965/
12.03.2021, Oficiul Registrului Comertului de pe langa Tribunalul Bucuresti ne-a comunicat ca
Societatea Comerciald Animpex S.R.L., J40/6936/ 1991, a fost radiata din oficiu din Registrul
Comertului prin incheierea nr.52631/25.09.2006;

Prin urmare, va rog sa fiti de acord cu adoptarea acestei hotarari in forma propusa sau, in
caz contrar, sa alocati fondurile necesare demolarii prin implozie a acestei constructii insalubre
si inestetice din centrul orasului (devenita si focar de infectii), pentru ca nu mai putem accepta
aceasta situatie care treneaza de peste 25 de ani si care aduce zilnic pagube bugetului local.

Va mulfumesc !
PRIMAR

Fanel George CHIRITA



Anexa nr.1 la H.C.L nr.57/16.09.2021
Primarul Orasului Ianca
FANEL GEORGE CHIRITA

JUDETUL BRAILA
Comisia speciala pentru intocmirea inventarului
bunurilor care alcatuiesc domeniul public
al orasului IANCA

COMPLETAREA INVENTARULUI BUNURILOR CARE ALCATUIESC DOMENIULUI PUBLIC AL ORASULUI IANCA

SECTIUNEA I. BUNURI IMOBILE

. . Anul Situatia juridicd actuala,
Denumirea si A s Valoare de . )
Nr. | Codulde | . . ’ . dobandirii . denumire act proprietate
. identificarea Elemente tehnice ST inventar .
Crt. |clasificare . sau darii in . sau alte acte doveditoare
bunului s (lei)
folosinta
0 1 2 3 4 S 6
g afz’l;;iel:'iicii Suprafata construita la sol: 271 mp
PApIL € Suprafata construita desfasurata: 813 mp . .
publice ’ . " Domeniul public al
. Suprafata teren aferent:271 mp . o
Piata . R orasului lanca, potrivit
263 1.6.2. . . | Fundatie beton armat, zidarie din caramida 2021 420.900 S e 1
agroalimeniard resatd, planseu beton, acopeis tip sarpanta Hotararii Consiliului
Oras Ianca, | P74 P oM, Acopets Hp Jarpan Local nr.57/16.09.2021
St Calea din scanduri de rasinoase cu hidroizolatie
Brdil'ei v 267 peste asteriala, invelitoare din tabla.

COMISIA SPECIALA

Presedinte: Mircescu Mircea-viceprimar Dogarescu Mioara-consilier serviciul de urbanism si cadastru

Membri:  Sterian Alexandru-secretar general Condrut Lenuta-responsabil patrimoniu/administrare bunuri

Turcu Georgiana-sef serviciu financiar-contabil Predescu Dorina-consilier juridic

Mocanu Marian-consilier compartimentul Registrul agricol



” ANDRONIU CONSULTA NTAV Braila, str. Neagra nr.5, jud. Braila
N

email: office@acos.ro

CONSULTING SI EVALUARE Mob: 0722.635.370

RAPORT DE EVALUARE

NR. 2106266/26.08.2021

Client U.A.T. IANCA
Utilizator U.A.T.IANCA

Evaluarea Imobiliard

Imobil situat in lanca, Calea Brdilei, nr.
26J, CV25, P1232, Corp C1 - Spatiu de
utilitate publica, jud. Brdila

U.AT. IANCA

Data evaluarii  18.08.2021

Data raportului  26.08.2021
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S.C. ANDRONIU CONSULTING S.R.L.

Declaratie de conformitate

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificam ca afirmatiile
prezentate si sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte. De asemenea, certificam
ca analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la jpotezele si
conditiile limitative specifice si sunt analizele, opiniile si concluziile personale, fiind

nepdrtinitoare din punct de vedere profesional.

Certificam ca nu avem nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea care face
obiectul acestui raport de evaluare si nu avem nici un interes personal si nu suntem

pdrtinitori fata de vreuna din pdrtile implicate.

Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici un acord, aranjament sau intelegere care
sa-i confere acestuia sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un stimulent

financiar pentru concluziile exprimate in evaluare.

Nici evaluatorul si nici o persoana afiliata sau implicata cu acesta nu are alt interes

financiar legat de finalizarea tranzactier.
Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din standardele
s/ metodologia de lucru recomandate de cdtre ANEVAR (Asociatia Nationala a

Evaluatorilor Autorizati din Romania,).

Entitatea juridica supusa evaluarii a fost inspectata de cdtre personalul Expert Evaluator

Androniu lulian Cosmin

Prezentul raport de evaluare se supune normelor ANEVAR.

La data elaborarii acestui raport de evaluare, evaluatorul care semneaza mai jos este

membru ANEVAR, a indeplinit cerintele programului de pregdtire profesionala continua al

ANEVAR si are competenta necesara intocmirii acestui raport.
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1. SINTEZA - REZUMAT SI CONCLUZII

Prezentul raport estimeazd valoarea chiriei pentru constructia situatd in lanca,
Calea Brdilei, nr. 26J, CV25, P1232, Corp C1 - Spativ de utilitate publica, jud. Brdila,
aflate in proprietatea U.A.T. IANCA.

Destinatarul lucrdrii: UA.T. IANCA.

Data evaludriic 18.08.2021
Curs valutar de referintd BNR la data evaludrii- 4 9232 LEL/ EURO.

Valoarea de piatd raportatd (abordarea prin costuri):

420900 lei echivalent a 85500 euro

*Valoarea de piatd nu este afectata de TVA, aceasta taxa fiind un element de fiscalitate care apare
sau nu in momentul realizérii unei tranzactii in conditiile si la valorile specificate de lege si in functie de calitatea
persoanelor implicate in tranzactie (fizice sau juridice), iar in cazul persoanelor juridice in functie de inregistrarea

fiscala a acestora (ca pldtitoare sau nu de TVA).

Expert Evaluator
Membru Titular AN.E.V.AR.

ec. lulian-Cosmin Androniuv
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2. CONSIDERATII GENERALE

2.1. Obijectul, scopul si utilizarea evaludrii

Obiectul evaludrii il constituie lanca, Calea Brdilei, nr. 26J, CV25, P1232, Corp CT1 -
Spativ de utilitate publica, jud. Brdila, aflate in proprietatea U.A.T. IANCA.

Scopul evaludrii este reevaluarea activelor mentionate mai sus si estimarea valorii
adecvate in vederea prezentdrii unei imagini fidele a pozitiei financiare si a performantelor
in situatiile financiare anuale.

Utilizarea propusd pentru evaluarea solicitatd este, in cazul de fatd, este
prezentarea unei imagini fidele a pozitiei financiare si a performantelor in situatiile
financiare anuale.

Utilizatorul evaludrii este clientul, U.A.T. IANCA.

2.2. Prezentarea echipei de evaluare

Raportul de evaluare a fost intocmit de Androniv Cosmin, expert evaluator de

intreprinderi, proprietdti imobiliare si bunuri mobile, membru titular al Asociatiei Nationale

a Evaluatorilor Autorizati din Romania - ANEVAR cu Legitimatia nr. 10186.

2.3. Beneficiar

UA.T. IANCA, cu sediul in lanca, jud. Brdila.

2.4. Data estimdrii valorii

Data la care se considera valabile jpotezele luate in considerare si valorile estimate
de catre evalvator( data evaluarii) este 18.08.2021.

Data elaborarii raportului este 26.08.202].

2.5. Inspectia proprietdtii

Inspectia proprietatii s-a facut in data de 18.08.2021

2.6. [poteze si conditii limitative
La baza evaluarii stau o serie de jpoteze si conditii limitative , prezentate in cele ce
urmeaza. Opinia expertului este exprimata in concordanta cu aceste jpoteze si concluzii,

precum si cu celelalte aprecieri din acest raport.
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Principalele jpoteze si limite de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului

raport sunt urmatoarele:

Ipoteze:

Nu se asumd nici o responsabilitate privind descrierea situatiei juridice sau a
consideratiilor privind titlul de proprietate. Se presupune cd titlul de proprietate este valabil
S/ proprietatea poate fi véndutd;

Proprietatea este evaluatd ca fiind liberd de orice sarcini;

Se presupune o stdpdnire responsabild si o administrare competentd a proprietdtil:

Informatiile furnizate sunt considerate autentice, dar nu se dd nici o garantie
asupra preciziei lor;

Toate documentatiile tehnice se presupune a fi corecte. Planurile si materialul
grafic din acest raport sunt incluse numai pentru a ajuta cititorul sg-si facd o imagine
referitoare la proprietate;

Se presupune cd nu existd aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietdtii
subsolului sau structurii ce ar avea ca efect o valoare mai micd sau mai mare. Nu se asumd
nici o responsabilitate pentru asemenea situatii sau pentru obtinerea studiilor tehnice ce
ar fi necesare pentru descoperirea lor;

Se presupune cd proprietatea este in deplind concordantd cu toate reglementdrile
locale si republicane privind mediul inconjurdtor;

Se presupune cd toate autorizatille, certificatele de functionare si alte documente
solicitate de autoritdtile legale si administrative locale sau nationale sau de cdtre
organizatii sau institutii private, au fost sau pot fi obtinute sau reinnoite pentru oricare din
utilizdrile pe care se bazeazd estimdrile valorii din cadrul raportului;

Se presupune cd utilizarea terenului si a constructiilor corespunde cu granitele
descrise si nu existd alte servituti, altele decdt cele descrise in raport;

Evaluatorul nu are cunostintd de existenta unor materiale periculoase pe sau in
proprietate, materiale care pot afecta valoarea proprietdtii Evaluatorul nu are calitatea si
nici calificarea sd detecteze aceste substante. Valoarea estimatd se bazeazd pe jpoteza
cd nu existd asemenea materiale ce ar afecta valoarea proprietdtii. Nu se asumad nici o
responsabilitate pentru asemenea cazuri squ pentru orice expertizd tehnicd necesard
pentru descoperirea lor;

Se presupune cd nu existd aspecte ascunse sau nevizibile ale utilajelor evaluate,
se agcceptd declaratiile proprietarului cu privire la starea de functionare, la caracteristicile,
la marca, la tipului si la dotdrile utilajelor prezentate. Nu se asumd nici o responsabilitate
pentru inexactitatea declaratiilor;

Se presupune cd stareq tehnicd in care se afld bunurile mobile evaluate este cea

descrisd in raport si descrisd de proprietar.
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Aspectele juridice se bazeazd exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de
cdtre proprietar si au fost prezentate fard a se intreprinde verificdri sau investigatii
suplimentare. Dreptul de proprietate este considerat valabil si marketabil. Pentru evaluare,
bunurile s-au considerat libere de sarcini, proprietarul urmand a prezenta finantatorului
documente justificative, conform cerinfelor metodologice ale acestuia. In vederea
efectudrii evaludrii au fost luati in considerare tofi factorii care au influentd asupra valorii
echipamentului supus evaludrii si nu a fost omis in mod deliberat niciun fel de informatii
care ar avea importantd asupra evaludrii si care, dupd cunostinta evaluatorului sunt

corecte si rezonabile pentru intocmirea prezentului raport

Conditii limitative:

Orice proportie din valoarea estimatd in acest raport, intre teren si constructie, este
aplicabiléd numai pentru utilizarea luatd in considerare. Valorile separate pentru teren si
pentru constructii nu pot fi utilizate in alte evaludri si, dacd sunt utilizate, valorile nu sunt
valabile;

Orice estimare a valorii din acest raport se aplicd proprietdtii considerate in
intregime si orice divizare in elemente sau drepturi partiale va anula aceastd evaluare;

Detinerea acestui raport sau o copie a acestuia nu dd dreptul de a-/ face public;

Potrivit scopului acestei evaludri evaluvatorul nu ar fi solicitat sd acorde
consultantd ulterioard sau sd depund mdrturie in instantd, in afara cazului cdnd aceasta
a fost convenitd, scris si in prealabil;

Conftinutul acestui raport, atdt in totalitate sau in parte (in special concluziile,
identitatea evaluatorului sau a firmelor cu care a colaborat nu va fi difuzat in public prin
publicitate, relatii publice, stiri sau prin alte medii de informare fard aprobarea scrisd si
prealabild a evaluatorului;

Previziunile squ estimdrile de exploatare continute in acest raport sunt bazate pe
conditiile actuale ale pietei pe factorii anticipati ai ofertei si cererii pe termen scurt si 0
economie stabild in continuare. Prin urmare aceste previziuni se pot schimba in functie de

conditiile viitoare.

2.7. Baza de evaluare, tipul valorii estimate

Evaluarea executata conform prezentului raport, in concordanta cu cerintele
beneficiarului in concordanta cuprevederile legale, reprezintd o estimare a valorii de piata
a actiunilor intreprinderii asa cum este aceasta definita in standardele ANEVAR 2020.

Deoarece scopul evaludrii este reevaluarea activelor mentionate mai sus Si

estimarea valorii adecvate, in vederea prezentdrii unei imagini fidele a pozitiei financiare
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s/ a performantelor in situatiile financiare anuale, tipul de valoare estimatd in prezentul

raport este valoarea justd.

Valoarea justd este preful care ar fi primit pentru a vinde un activ sau pldtit pentru
a transfera o datorie intr-o tranzactie normald intre participantii pe piatd la data evaludrii

Definitie conform IVS 300.

2.8.  Declararea conformitdtii cu SEV
In elaborarea prezentului raport de evaluare au fost luate in considerare
Standardele de evaluare ANEVAR - SEV 2020, astfel:
SEV 100 - Cadrul general
SEV 107 - Termenii de referintd ai evaludrii
SEV 103 - Raportarea evaludrii
SEV 230 - Drepturi asupra proprietdtii imobiliare
SEV 300 - Evaludri pentru raportarea financiard (1VS 300)
SEV 220 - Masini, echipamente si instalatii (1VS 220)

vV V. .V V VY V V

Ghid Metodologic de Evaluare GME 630 Evaluarea bunurilor imobile

2.9. Materialele si sursele de informatii utilizate

Pentru realizarea prezentului raport de evaluare s-au utilizat:

o  O.G. 24,2011 - Privind unele mdsuri in domeniul evaludrii bunurilor;

o documentele ce atesta dreptul de proprietate asupra proprietdtii imobiliare
evaluate, care au fost puse la dispozitia evaluatorului de cdtre proprietar,
respectiv solicitantul raportului de evaluare;

o Standarde Internationale de Evaluare si Standarde ANEVAR 2020, respectiv:

SEV 100 - Cadrul general (1VS - Cadru general)

SEV 107 - Termenii de referintd ai evaludrii (1VS 101)

SEV 102 - Implementare (1VS 102)

SEV 103 - Raportare (1VS 103)

SEV 230 - Drepturi asupra proprietdtii imobiliare (1VS 230)

SEV 232 - Evaluarea proprietdtii imobiliare generatoare de afaceri

SEV 233 - Investitia imobiliard in curs de construire (1VS 233)

SEV 300 - Evaludri pentru raportarea financiard (1VS 300)

V V. ¥V V V ¥V V VYV V

SEV 220 - Masini, echipamente s/ instalatii (1VS 220)
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o  Ghidurile metodologice de evaluare, compuse din:
» GME 500 - Determinarea valorii impozabile a unei clddiri
» GME 530 - Determinarea valorii pe termen lung a unui bun imobil
» GME 620 - Evaluarea bunurilor imobile
» Evaluarea proprietdtii imobiliare”, Editie a doua canadiand, Canada,
2002 traducere din limba englezd;,
» Evaluarea masinilor si echipamentelor’, American Society of
Appraisers;
» Observatii si constatdri ale expertului evaluvator privind starea
proprietdtii supuse evaludrii;
Informatii de pe internet privind oferte din piatd pentru proprietdti similare cu cea

evaluatd, o parte dintre acestea fiind atasate raportului in anexe.

2.10. Drepturile de proprietate evaluate

Dreptul de proprietate este acel drept real care permite titularului sdu de a stdpdni
bunul, de a-/ folosi, de a-i culege foloasele materiale si de a dispune de el in mod exclusiv
S/ perpetuu cu respectarea dispozitiilor legale.

Conform declaratiei proprietarilor, dreptul de proprietate asupra activelor
mentionate mai sus, este deplin si apartine U.A.T. IANCA - domeniul public.

Aceste informatii au fost considerate credibile si corecte, evaluatorul neverificénd
autenticitatea actelor juridice puse la dispozitie de proprietar.

Dreptul de proprietate fiind deplin, acesta conferd titularului sdu toate cele trei
atribute:

e Posesia - de a stapadnij,
e Folosinta - de a-/ folosi si de a-i culege foloasele materiale,
o Dispozitia - de a dispune de bun.

Din informatiile date de proprietar, nu existd nici una dintre cele trei limitdri ale

exercitdrii dreptului de proprietate:
o [egale
o Judiciare,

e Conventionale.

Deoarece in cazul de fatd forma de proprietate este completd, respectiv
proprietatea deplind, adicd negrevatd de alte cote de participare sau de mostenire, fiind

Supusd numai limitdrilor care corespund celor patru atributii fundamentale ale statuluj
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respectiv obligatiei legale de a pldti impozite, de a fi expropriatd, de a respecta ordinea de

drept si de reversiune (dreptul succesoral al statului).

Pentru stabilirea dreptului de proprietate asupra activelor ce face obiectul
raportului de evaluare, expertului evaluator i-au fost puse la dispozitie de cdtre proprietar
copii dupd:

> Extras CF 82895 nr. cerere 316643/13.07.2021;

Expertul evaluator nu a avut la dispozitia alte documentele care sd ateste dreptul
de proprietate asupra proprietdtii imobiliare supusd evaludrii,

Evaluatorul declard cd nu i-au fost puse la dispozitie documente in original pentru
proprietatea evaluatd.

Avand in vedere cele mentionate mai sus, evaluatorul nu Jsi asumd nici o
responsabilitate privind descrierea situatiei juridice sau a veridicitdtii actelor de
proprietate.

Se presupune cd actele de proprietate sunt valabile.

2.11. Clauzele de nepublicare si responsabilitatea cdtre terti

Raportul de evaluare este confidential pentru expertul evaluator si pentru clientul
declarat si nici o responsabilitate referitoare la raport nu poate fi acceptatd de evaluator
fatd de o tertd persoand.

Raportul de evaluare nu poate fi publicat integral sau partial si nici inclus intr-un
document destinat publicitdtii fdrd acordul scris si prealabil al expertului cu specificarea
formei si contextului in care acesta va apare.

Publicarea oricdrei referinte sau valori incluse in acest raport de evaluare sau a
numelui si afilierii profesionale a expertului evaluator, nu este permisd fard aprobarea

Scrisd a acestuia.
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3. PREZENTAREA DATELOR

31

Procedura de evaluare (Etapele parcurse)

Baza evaludrii realizate in prezentul raport este valoarea de piafa asa cum a fost ea

adefinita mai sus.

Etapele parcurse pentru determinarea acestei valori au fost:

documentareaq, pe baza unej liste de informatii solicitate clientului

inspectia bunurilor imobile si mobile, in mdsura in care au fost puse la dispozitie de
solicitant;

stabilirea limitelor si jpotezelor care au stat la baza elabordrii raportului;
selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport:

deducerea si estimarea condlitiilor limitative specifice oblectivului de care trebuie sd
se tind seama la derularea tranzactiei;

analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere
al evaludrii;

aplicarea metodei de evaluare considerate oportuna pentru determinarea valorii si

fundamentarea opiniei evaluatorului

Procedura de evaluare este conformd cu standardele, recomanddrile si metodologia de

lucru adoptate de cdtre ANEVAR.

32

Identificarea activelor

Imobilul se afld in intravilanul lanca, Calea Brdilei, nr. 26J, CV25, P1232, Corp C1 - Spatiuv

de utilitate publica, jud. Brdila, proprietatea U.A.T. IANCA

Zona este centrald.

Inspectia s-a fdcut in data de 18.08.2021.
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33 Descrierea zonei de amplasare

Proprietatea se afld in zona centrald a orasului ianca
Amplasamentul este plan, formd poligonald
Amplasare este interioard.

Tip drum acces: asfalt - DN2B

Amplasamentul are acces la electricitate, apd-canal si gaz metan.

3.4. Descrierea constructiei

Corpul CI-Spativ utilitate publicd-are structura de rezistentd din cadre din beton armat,

ziddrie din ilocuitori, fundatie din beton, acoperis tip terasd din beton armmat, plansee din beton

armat.

Supratfata de 271 mp.

Regimul de indltime este de P+1+M.
Finisaje nu are.

Cladirea este la stadliul de structurd (rosu).
utilitati: nu are.

Starea tehnicd bund. Anul construirii 2000 - fdrd autorizatie de construire..

3.5, Studiul pietei
Definirea pietel si subpietei:

Standardul International de Evalvare GN 1 - «Evaluvarea proprietdtii  imobiliares

mentioneazd cd: ,o0 piatd imobiliard poate fi definitd ca interactivnea dintre persoane fizice sau
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entitati care schimbd drepturi de proprietate pe alte active, de obicei bani Pietele imobiliare
specifice sunt definite prin tjpul de proprietate, localizare, potentialul de a genera venit,
caracteristicile locatarilor tipici atitudinile si motivatiile investitorilor tipici sau prin alte atribute
recunoscute de persoanele fizice sau de entitdtile care particiod la schimbul de proprietdti
imobiliare. In schimb, pietele imobiliare fac obiectul unei diversitdti de influente sociale, economice,
guvernamentale si de mediu. In comparatie cu pietele de bunuri, de valori mobiliare sau de mdrfuri
pietele imobiliare incd sunt considerate ineficiente. Aceastd caracteristicd este cauzatd de mai
multi factori cum sunt o ofertd relativ neelasticd si o localizare fixd a proprietdtii imobiliare. Ca
urmare, oferta de proprietdti imobiliare nu se adapteazd rapid, ca rdspuns la modificdrile cererii de
pe piatd.”

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleazd, fiind influentatd de
multe ori de reglementdrile guvernamentale si locale. Informatiile despre tranzactii similare nu sunt
disponibile imediat, existand decalaj intre cerere si ofertd, echilibrul atingdndu-se greu si fiind de
scurtd duratd. In functie de factori ca: amplasarea, design-ul si tipul proprietdtii imobiliare,
motivatiile si varsta participantilor s-au creat tipuri diferite de piete imobiliare, precum:

¢ Piata imobiliard rezidentiald;
& Piata imobiliard comerciald;
& Piata imobiliard industriald;
& Piata imobiliard agricold;

& Piata imobiliard speciald.

Avand in vedere cele descrise in subcapitolele anterioare, se poate considera cd in prezent
piata imobiliard, pentru toate tipurile de proprietdti este o piata inactivd, caracterizatd o rdmanere
in urma cererii si preturi in scddere. In consecintd, avem o piatd a cumpdrdtorilor, pentru cd acestia
pot obtine preturi mai mici pentru proprietdtile disponibile.

Se estimeazd cd dezechilibrul intre cerere si ofertd pentru aceastd zond va genera Si va
sustine in continuare un nivel scazut al pretului de vanzare si al chiriilor pentru proprietdti imobiliare.
Analizdnd piata imobiliard din doud puncte de vedere, pe termen scurt si pe termen lung, se pot
afirma urmdtoarele:

e Pe termen scurt este o piatd a cumpdrdtorului, datoritd perioadei de crizd pe care o
traversdm, caracterizatd de preturile relativ scdzute pe piatd,

e Pe termen lung piata imobiliard are o anumitd stabilitate, desi va pdstra un numdr scazut
de cereri de proprietdti imobiliare, determinat de scdderea economiilor populatiei ca
urmare a crizel economice, cat si ca urmare a stagndrii a creditului ipotecar, influentat si
de o crestere a inflatiei cu efect direct asupra dobdnzilor practicate pentru creditul
jpotecar.

Pentru analiza pietei imobiliare a proprietdtii evaluate se va face analiza pietei pe doud

niveluri
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e din punct de vedere al pietei largi, de ansamblu,
e din punct de vedere al pietei in care concureazd proprietatea evaluatd.

Analiza de piatd aplicatd unei proprietdti specifice are o importantd deosebitd in procesul
de evaluare si nu trebuie confundatd cu analiza generald de piafd sau cu alte studii similare.

In cazul evaludrii proprietdtii ce face obiectul raportului, analiza de piatd aratd modul in
care interactiunea dintre cerere si ofertd afecteazd valoarea proprietdtii

Prin investigarea vanzdrilor, ofertelor, cotatiilor si comportamentului participantilor de pe
piatd, evaluatorul poate stabili atitudinile de piatd privind tendintele curente, precum si schimbdrile
anticipate.

Analiza de piatd oferd si baza pentru determinarea celei mai bune utilizdri a proprietdtii
evaluate. Evaluatorul trebuie sd identifice relatia dintre cerere si oferta concurentiald de pe piata
proprietdtii evaluate. Aceastd relatie indicd gradul de echilibru sau dezechilibru care caracterizeazd
piata curentad.

Valoarea de piatd a unei proprietdti este in mare mdsurd determinatd de pozitia sa
competitivd pe piatd. De aceea, in sensul cel mai larg, analiza de piatd oferd informatiile esentiale

necesare pentru aplicarea celor trei aborddri de evaluare.

Aspecte economice

Previziunile economice de primdvard pentrv Romdnia: crestere PIB cu 5.1% in 2021, 4.9%

in 2022

Potrivit previziunilor economice din primdvara anului 2021, economia UE va creste cu 4.2 %
in 2021si cu 4.4 % in 2022, Se preconizeazd cd economia zonei euro va creste cu 4,3 % anul acesta
sicu 4.4 % anul viitor. In ceea ce priveste Romania, PIB-ul va creste cu 5,1% in 2021, respectiv cu 4.9%
in 2022. In privinta inflatiei in cazul Romaniei, in 2021 se va inregistra o usoard crestere la 2,9%, fiind

urmata de o scddere la 2.7% in 2022,

Aceasta reprezintd o imbundtdtire semnificativd a perspectivelor de crestere in comparatie
cu previziunile economice din iarna anului 2027 pe care Comisia le-a prezentat in februarie. Ratele
de crestere vor continua sd varieze la nivelul UE, insd economiile tuturor statelor membre ar trebui

sd revind la nivelurile de dinainte de crizd pdnd la sfarsitul anului 2022,
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] | PREVIZIUNILE ECONOMICE EUROPENE

r-ES PRIMAVARA 2021

. s ¥ 2021 2022

(% Cresterea PIB (%, de la un an la altul) .1 49
Inflatia (%, de la un an la altul) 2.5 29 2.7
Rata somajului (%) > 5.2 48
Deficit bugetar (% din PIB) -9.2 -8 -7.1
Datoria publica bruta (% din PIB) 473 497 527

Balanta contului curent (% din PIB) =5 -49 | -46

7
f 'S = Comisia
Directia Generala Afaceri Economice si Financiare .= Eiropeans

Cresterea economicd se reia pe mdsurd ce ratele de vaccinare cresc, iar mdsurile de

limitare a rdspandirii bolii se relaxeazd

Pandemia de corona virus reprezintd un soc de proportii istorice pentru economiile Europeéi
Economia UE s-a contractat cu 6,1 %, iar economia zonei euro cu 6,6 % in 2020. Desi, in general,
intreprinderile si consumatorii s-qu adaptat pentru a face fatd mai bine mdsurilor de izolare, unele

sectoare, cum ar fi turismul si serviciile prestate in persoand, continud sd sufere.

Redresarea economiei Furopej care a inceput vara trecutd, a stagnat in al patrulea
trimestru al anului 2020 si'in primul trimestru al anului 2027, intrucdt au fost introduse noi mdsuri de
sdndtate publicd pentru a limita cresterea numdrului de cazuri de COVID-19. Se preconizeazd cd
economiile UE si ale zonei euro se vor redresa puternic pe mdsurd ce ratele de vaccinare cresc, iar
restrictiile sunt relaxate. Aceastd crestere va fi determinatd de consumul privat, de investitii si de

crestereq cererii de exporturi ale UE din partea unei economii mondiale consolidate.

Se preconizeazd cd investitiile publice, ca procent din PIB, vor atinge cel mai inalt nivel din
ultimii zece ani in 2022, Acest lucru va fi sustinut de Mecanismul de redresare si rezilientd (RRF),

instrumentul-chele aflat in centrul NextGenerationEU.

Pietele fortei de muncd se imbundtdtesc intr-un ritm lent

Conditiile de pe piata fortei de muncd se imbundtdtesc incet dupd impactul initial al
pandemiei. Ocuparea fortei de muncd a crescut in a doua jumdtate a anului 2020, iar ratele

somajului au scdzut fatd de nivelurile lor maxime in majoritatea statelor membre.
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Schemele de sprijin public, inclusiv cele sprijinite de UE prin instrumentul SURE, au
impiedicat cresterea dramaticd a ratelor somajului. Cu toate acestea, pietele fortei de muncd vor
avea nevoie de timp pentru a se redresa pe deplin, deoarece existd posibilitatea ca programul de

lucru sd creascd inainte ca intreprinderile sd fie nevoite sd angajeze mai multi lucrdtori

In UE, rata somajului este estimatd la 7.6 % in 2021 si la 7 % in 2022. In zona euro, rata
somajului este estimatd la 84 % in 2021 si la 7.8 % in 2022, Aceste rate rdmadan mai ridicate decdt

nivelurile din perioada anterioard crizei

Inflatia

Inflatia a crescut puternic la inceputul acestui an, ca urmare a cresterii preturilor la energie
s/ a unei serii de factori temporari si tehnici cum ar fi ajustarea anuald a ponderilor acordate
bunurilor si serviciilor in cosul de consum utilizat pentru calcularea inflatiei. Inversarea unei reduceri
a TVA-ului si introducerea unei taxe pe emisiile de carbon in Germania au avut, de asemenea, un

efect semnificativ.

Inflatia va varia semnificativ in cursul acestui an, deoarece preturile estimate ale energiei si
variatiile ratelor TVA genereazd fluctuatii semnificative ale nivelului preturilor in comparatie cu

aceeqsi perioadd a anului trecut.

In UE, inflatia se va situa, conform previziunilor, la 1.9 % in 2021 si la 15 % in 2022, In zona

euro, inflatia se va situa, conform previziunilor, Ia 1.7 % in 2021 si la 13 % in 2021,

Datoria publica va atinge un nivel maxim in 2021

Sprijinul public pentru gospoddrii si intreprinderi a jucat un rol vital in atenuarea impactului

pandemiei asupra economiel, dar a condus la cresterea nivelului datoriei statelor membre.

Se preconizeazd cd deficitul public general agregat va creste cu aproximativ jumdtate de
punct procentual pand la 7.5 % din PIB in UE in acest an si cu aproximativ trei sterturi dintr-un punct
procentual, ajungdnd la 8 % din PIB in zona euro. Se preconizeazd cd toate statele membre, cu

exceptia Danemarcei si a Luxemburqului vor inregistra un deficit de peste 3 % din PIB.

Cu toate acesteaq, pdnd in 2022, se preconizeazd cd deficitul bugetar agregat va ajunge la
Jjumdtate, pand la putin sub 4 %, atat in UE, cdt siin zona euro. Se preconizeazd cd numdadrul statelor

membre cu un deficit de peste 3 % din PIB va scddea semnificativ.

In UE, se preconizeazd cd ponderea datoriei publice in PIB va atinge un nivel maxim de 94 %

in acest an, inainte de a scddea usor la 93 % in 2022. Se preconizeazd cd ponderea datoriei in PIB
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in zona euro va urma aceeasi tendintd, urmdand sd creascd la 102 % in acest an si apoi sé scadd

usor la 107 % in 2022,

Riscurile privind perspectivele ramdan ridicate, dar in prezent sunt in general echilibrate

Riscurile asociate perspectivelor sunt ridicate si vor rdmdne astfel atdt timp cat spectrul

pandemiei de COVID-19 afecteazd economia.

Evolutiile situatiei epidemiologice, precum si eficienta si- eficacitatea programelor de
vaccinare s-ar putea dovedi a fi mai bune sau mai slabe decdt se presupunea in scenariul central

al acestei previziuni.

Aceastd previziune poate subestima tendinta gospoddriilor de a cheltui sau dorinta

consumatorilor de a mentine niveluri ridicate de economii de precautie.

Un alt factor il constituie momentul retragerii mdsurilor de sprijin, care, dacd este prematur,
ar putea pune in pericol redresarea. Pe de altd parte, o retragere intdrziatd ar putea duce la crearea

unor denaturdri ale pietei si a unor bariere in calea iesirii de pe piatd a intreprinderilor ineficiente.

Impactul dificultdtilor financiare ale intreprinderilor asupra pietei fortei de muncd s-ar putea

dovedi mai grav decdt se anticipase.

O crestere mai puternicd la nivel mondial, in special in SUA, ar putea avea un impact mai
bun asupra economiei europene decdt se preconizase. Cu toate acesteq, o crestere mai puternicd
in SUA ar putea impulsiona randamentele obligativnilor suverane ale SUA, ceea ce ar putea
provoca ajustdri necontrolate pe piletele financiare, cu un impact grav indeosebi asupra

economiilor emergente cu datorii valutare ridicate.

Context

Previziunile economice din primdvara anului 2027 se bazeazd pe o serie de jpoteze tehnice
referitoare la evolutia cursurilor de schimb, a ratelor dobanzilor si a preturilor produselor de bazd,
intemeiate pe informatiile disponibile pdnd la data de 28 aprilie 2021, Pentru toate celelalte date
integrate in previziuni, inclusiv jpotezele referitoare la politicile publice, aceste previziuni iau in
considerare informatiile disponibile pdnd la data de 30 aprilie, inclusiv. Cu exceptia cazuluiin care
politicile sunt anuntate in mod credibil si sunt detaliate in mod corespunzdtor, proiectiile pornesc de

la jpoteza cd nu se modificd nimic la nivel de politici.

In urma adoptdrii finale a Regulamentului privind Mecanismul de redresare si rezilientd si a

progreselor semnificative inregistrate in pregdtirea planurilor de redresare si rezilientd, previziunile
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din primdvard incorporeazd mdsurile de reformd si de investitii prevdzute in proiectele de
programe de redresare si rezilientd pentru toate statele membre. Cu toate acesteaq, la data limitd,
anumite planuri erau incd in discutie in mai multe state membre. In astfel de cazuri au fost utilizate
jpotezele de lucru simplificate pentru inregistrarea tranzactiilor legate de Mecanismul de redresare
si rezilientd, in special in ceea ce priveste profilul de timp al cheltuielilor (presupus a fi liniar pe
adurata de viatd a Mecanismului de redresare si rezZilientd) si structura acestora (presupusd a fi

impdrtitd intre investitiile publice si transtferurile de capital).

Sursa:https://ec.evropa.eu/economy_ finance/forecasts/2021/spring/ecfin_ forecast

_spring_2021_ro_en.pdf
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Studiv RE/MAX Europe - Impactul Covid-19 asupra pietei imobiliare

In Romaénia, specialistii estimeazd o corectie medie la nivel national intre 5 si 10% a
pretului la apartamente, aratd rezultatele unui studiv despre impactul Covid-19 in piata
imobiliard, realizat de RE/MAX, la nivel european.

Printre cele mai importante concluzii se numdrd: corectii de pret pe segmentul
vanzdri, scdderi de pret pe inchirieri, precum si o usoard scddere a volumului tranzactiilor.

Studliul a fost realizat pe un esantion de 2.130 de agenti si brokeri de top, din 27 de
regiuni din Europa, cu o participare aproximativ egald de femei si bdrbati majoritatea cu
varste cuprinse intre 30 si 45 de ani. Jumdtate dintre participantii la studiv au o experientd
de minim trei ani in cadrul agentiilor RE/MAX.

La nivel european, pe segmentul vénzdri peste 50% dintre specialisti estimeazd
scdderi ale preturilor intre 5-10%. Exceptie fac Franta, Finlanda, Olanda, Cehia si Turcia,
care prezic o crestere intre 2-5% a pretului la case. In Romaénia, la nivel national, specialistii
estimeazd o corectie medie intre 5 si 10% a pretului pentru apartamente, cu variativni in
functie de piatd/oras.

Pe segmentul inchirieri, respondentii prezic o scddere a preturilor cuprinsd intre 10
si 15%. Totodatd, 70% dintre participantii la studiv indicd scdderi intre 10-20% ale preturilor
pentru proprietdtie comerciale. Pe plan local, 28% dintre respondenti estimeazd scdderi
atat in mediul rural, cat siin cel urban.

Peste 40% dintre respondenti estimeazd o stagnare sau o usoara scddere a
volumului de tranzactii imobiliare in Romania

In ceea ce tine de volumul tranzactiilor, specialistii estimeazd o usoard tendintd de
scddere la nivel european, cu exceptia Frantej, Poloniei, Bulgariei unde circa 50% dintre
participanti preconizeazd cresteri pe segmentul case. Pe plan local, peste 40% dintre
participanti estimeazd o scddere a volumului de tranzactii imobiliare, pentru toate tipurile
de proprietdti.

De asemenea, mai mult de 65% dintre participantii la studiv preconizeazd o
scddere a volumului de tranzactii pe segmentul comercial, atdt la nivel de vanzdri cat si
de achizitii Totodatd, peste 40% considerd cd va scddea numdrul tranzactiilor pe
segmentul proprietdti pentru investiti.

Potrivit rezultatelor obtinute, printre motivele principale care determind scdderea
volumului de tranzactii se numdrd rata ridicatd a somajului siincertitudinea generald,

respectiv nesiguranta financiard din partea cumpdrdtorilor.

Sursa: www.remax.ro
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Piata specificd. Analiza cererii, echilibrul pietii

Imobilul evaluat sunt de tip constructie administrativ/comerciald.

Aria pletei este una urbane si apartine unei zone centrale de tip rezidential. zona
este putin populatd avand un grad de construire sub 50%.

Valorile de piatd a imobilelor similare sunt in scddere (datoritd conditiilor actuale

ale pietei imobiliare).

- caracteristici cerere: redusa, din cauza lipsei de lichiditati a potentialilor
cumpdtdtori, motivata de politica monetard si administrativé a bdncii centrale,
politica de risc a bdncilor si atingerea unei convergenje a prejurilor practicate de
dezvoltatorii imobiliari cu putere reald de cumpdrare.

- caracteristici oferta: mai mare - in comparatie cu dimensiunile cererii

- echilibru cerere - oferta ' pe piata proprietdtilor similare celei evaluate fiind
influentatd de capacitatea actuala dar si viitoare de absorbtie a pietei de bunuri
de consum, larg consum si consum indelungat. deci functie de evolutia vanzdrilor,
la momentul actual consider starea pietei imobiliare, pe acest segment in
stagnare.

- tendinte : o situatie volatild ce poate fi depdsita prin factorii care ar putea
inflventa in mod direct stimularea creditdrii ce constau intr-un plan coerent
anticrizd realizat de Guvern, politica monetard si administrativd a bdncii centrale,
politica de risc a bdncilor si atingerea unei convergente a prefurilor practicate de
dezvoltatorii imobiliari cu putere reald de cumpdrare.

- cotatii ofertelor de preturi unitare de vanzare ale terenurilor sunt cuprinse intre 4
- 8 euro/mp in functie de suprafatd si accesul la utilitdyi
Piata imobiliard este putin activa.

Oferta este mai mare decdt cererea. Piatd a cumpdrdtorului.
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4. ANALIZA DATELOR S/ CONCLUZII

4.1. Cea mai bund utilizare

In Concepte fundamentale ale Principiilor de Evaluare General Acceptate (GAVP),
cea mai bund utilizare este definitd ca fiind. ,,cea mai probabild utilizare a proprietdtii
care este fizic posibild, justificatd adecvat, permisd legal, fezabild financiar si care
conduce la cea mai mare valoare a proprietdtii evaluvate.”

Utilizarea din care rezultd valoarea cea mai mare, in corelare cu celelalte utilizdr
este consideratd cea mai bund utilizare.

Conceptul de cea mai bund utilizare este o parte fundamentald si integrantd a
estimdrilor valorii de piatd.

Conceptul de “cea mai bund utilizare” reprezintd alternativa de utilizare a
proprietdtii selectate din diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va
genera jpotezele de lucru necesare aplicdrii metodelor de evaluare in capitolele urmdtoare
ale lucrdrii

Relatiile dintre comportamentul economic si evaluare sunt evidente clar pe pietele
imobiliare. Cunoasterea si intelegerea comportamentului pietei sunt esentiale pentru
conceptul de cea mai bund utilizare. Cénd scopul evaludrii este estimarea valorii de piatd,
analiza celei mai bune utilizdri identificd cea mai profitabild uvtilizare competitivd in care va
fi pusd proprietateaq.

Cea mai buna utilizare este analizatd uzual in una din urmdtoarele situati:

» cea mai bund utilizare a terenului liber;
» cea mai bund utilizare a terenului construit.
Cea mai bund utilizare a unei proprietdti imobiliare trebuie sd indeplineascd
urmdtoarele criterii:
»  permisd legal;
posibild fizic;
Jjustificatd adecvat;

fezabild financior;

YV V V VY

maxim profitabild.

CMBU: comerciald/administrativa
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Cea mai bund utilizare a terenului considerat liber.

Cea mai bund utilizare a terenului sau amplasamentului ca fiind liber poate fi
utilizarea prezentd, constructia, subimpdrtirea sau Sutesti cu altd proprietate. Cea mai
buna utilizare a terenului liber presupune ca terenul este liber saqu poate fi eliberat prin
demolarea constructiilor.

Ca alternativd, terenul poate fi pdstrat ca investitie. Utilizarea potentiald si nu
utilizarea existentd determind de obicel pretul care va fi pldtit pentru teren in cazul in care

respectiva utilizare este fezabild din punct de vedere economic.

Criterii CMBU

Utilizare
analizata Permisd | posibila fizic | Fe2oPild | Maxim

legal financiar profitabild
Agricola Nu Nu Nu Nu
Comerciala Da Da Da Da
Industriala Da Da Nu Nu
Rezidentiala Da Da Nu Da

Concluzie CMBU: Comerciala

Analiza planurilor zonale, a vecindtdtilor, conduce la concluzia cd posibilitatea

utilizarii terenului in alte moduri decdt este folosit in prezent nu este atractivd.

Cea mai bund utilizare a constructiei.

Cea mai bund utilizare a proprietdtii ca fiind construitd este caracteristica utilizarii
care trebuie sd fie realizatd pe o proprietate prin prisma constructiflor existente si a celor
ideale descrise in concluzia analizei asupra celei mai bune utilizdri a terenului ca fiind liber.

Cea mai bund utilizare a proprietdtii evaluate ca fiind construitd poate fi
continvarea utilizdrii existente, renovarea sau reabilitareq, extinderea, adaptarea sau

conversia la o altd utilizare, ori o combinatia a acestor alternative.

Criterii CMBU

Utilizare
analizata Permisd | posibila fizic | -o2opld | Maxim

legal financiar profitabild
Agricola Nu Nu Nu Nu
Comerciala Da Da Da Da
Industriala Da Da Nu Nu
Rezidentiala Da Da Nu Da

Concluzie CMBU: Comerciala
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Se constatd cd cea mai bund utilizare a proprietdtii imobiliare ca fiind
construitd este cea actuald, deoarece are cea mai mare valoare a proprietdtii

evaluate.

4.2. Valoarea terenului

Metoda comparatiilor directe.

In metoda comparatiei directe, proprietatea imobiliard evaluatd este comparatd
cu proprietdtile similare ce au fost vandute recent sau a cdror cifre de ofertd sunt
cunoscute. Datele proprietdtilor comparabile sunt prelucrate intr-un proces de comparare
pentru a demonstra pretul probabil la care proprietatea evaluatd ar fi vandutd, dacd este
oferitd pe piafa.

Nu face obiectul raportului.

4.3. Metodele de evaluare bunuriimobile

Metoda comparatiilor directe.

In metoda comparatiei directe, proprietatea imobiliard evaluatd este comparatd
cu proprietdtile similare ce au fost vandute recent sau a cdror cifre de ofertd sunt
cunoscute. Datele proprietdtilor comparabile sunt prelucrate intr-un proces de comparare
pentru a demonstra pretul probabil la care proprietatea evaluatd ar fi vandutd, dacd este
oferitd pe piafd.

Aceastd metodd nu se aplicd datoritd destinatie si caracteristicilor fizice si
economice ale activelor evaluate. Nu s-au identificat proprietdfi similare tranzactionate

recent.

Abordarea prin cost

Aceastd abordare comparativd ia in considerare ca substitut, pentru cumpdrarea
unel anumite proprietdti alternativa de a achizitiona un activ echivalent modern cu
aceeasi utilitate. In contextul proprietdtii imobiliare, aceasta ar implica atét costul
achizitiondrii unui teren echivalent cat si costul construirii unei clddiri noi echivalente. FGrd
sd fie implicate timpul, riscul si neadecvarea, preful pe care un cumpdrdtor I-ar pldti pentru
activul de evaluat nu ar fi mai mare decat costul unui echivalent modern. Adeseori, activul

de evaluat va fi mai putin atractiv decdt costul echivalentului modern din cauza vdrstei
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sau deprecierii. O ajustare a costului de inlocuire cu deprecierea este necesard pentru a
reflecta aceasta.

Evaluarea se face prin metoda costului de inlocuire.

Costul de inlocuire se determind prin metoda costurilor segregate.

In metoda costurilor de inlocuire al constructiilor se estimeazd valoarea
constructiel in anul punerii in functiune iar apoi se actualizeazd valoarea si se determind
valoarea de piatd elimindndu-se pierderile de valoare datorate deprecierii cumulate.

Deprecierea cumulatd va fi estimatd pe baza vzurii fizice, neadecvdrii functionale
S/ a deprecierii externe.

Valoarea clddirilor si utilitdtilor se determinatd prin stabilirea costului prezent (de
inlocuire) din care se deduc o serie de elemente de depreciere: fizicd, functionald si externd.

Relatia de calcul este:

Valoarea bunului = Cost de inlocuire - Depreciere cumulatd

in care:

Costul de inlocuire se determind prin aplicarea metodei costurilor unitare ce

presupune estimarea costului actual sub forma de cost unitar - pe unitatea de suprafatd,
determinat pentru o constructie cu structuri similare.

In acest sens, au fost analizate costurile de inlocuire pentru clddire comerciald
independentd cu destinatia de restaurant (informatie prelvatd din Costuri de reconstrucjie
- costuri de inlocuire - C Schiopu, ed. IROVAL 2009 si 2070).

Deprecierea fizicd = pierderea de valoare ca rezultat al utilizdrii si uzurii unui activ
in functivne si expunerea factorilor de mediu.

Deprecierea functionald = pierderea de valoare ca rezultat al progresului
tehnologic, supradimensiondrii  clddirfi stilului  arhitectonic sau al instalajiilor si
echipamentelor atasate.

Deprecierea externd = constd in pierderea de valoare datoratd unor factori
externi proprietdtii cum ar fi modificarea cererii, urbanismul, finanfarea si reglementdrile
legale.

Pentru estimarea deprecierii fizice s-a apelat la Ghidul P-135, cuprinzdnd
coeficientii de uzurd fizicd normald avizat de CTS al MLPAT cu nr.67/23.08.71999.

Astfel coeficientul de depreciere fizicd s-a stabilit pe subansamblele constituente
respectiv:  structura de rezistentd, anvelopa (inchideri compartimentdri invelitoare),
finisaje si instalatii care au fost estimate tindnd seama de urmdtoarele aspecte de ordin
general:

- Qurata de viata consumatd pentru structura de rezistentd;

- starea finisajelor, data ultimei refaceri a acestora si durata de viatd normatd

a lor;
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- Sstarea instalaJiilor, durata de viatd, nivelul de reparatii sau de inlocuire, datele
executdrii acestor lucrdri,
Deprecierea fizicd, functionald si externd sunt prezentate in fisele de calcul pentru
fiecare constructie in parte .

Metodologia de calcul este prezentatd in Fisele de calcul (Anexa nr. 6.2.1).

Evaluare prin metoda capitalizarii venitului generat de proprietate (chirie)

In metodele de randament se calculeazd veniturile curente generate de
proprietate tindnd cont de pierderile din cauza neocupdrii integrale si/sau a intdrzierilor in
incasarea lor. Se estimeazd apoi venitul net din exploatarea proprietdtii Folosind rate de
capitalizare sau de actualizare, fundamentate pe piata investitiilor imobiliare, se
calculeazd o sumd ce reprezintd o indicatie a valorii proprietdtii datd de metodele de
randament.

Pentru a estima valoarea proprietdtii imobiliare voi folosi capitalizarea directd,
care transformd nivelul estimat al venitului net asteptat intr-un indicator de valoare a
proprietdtil,

Pentru intelegerea metodei vom explica niste termeni folositi:

Venitul brut potential (VBP) reprezintd venitul total generat de proprietatea
imobiliard in conditiile de utilizare maximd, inainte de scdderea cheltuielilor operationale.

Venitul brut efectiv (VBE) este venitul anticipat din toate formele de exploatare a
proprietdtii imobiliare, ajustat cu pierderi aferente gradului de neocupare.

Venitul net din exploatare (VNE) reprezintd venitul net anticipat, rezultat dupd
deducerea tuturor cheltuielilor de exploatare, inainte de scdderea amortizdrii si servicivlui
aferent creditului jpotecar.

Valoarea este datd de formula:

VNE
Pret = T ¢ = rata de capitalizare
Estimarea ratei de capitalizare se face prin metoda comparatiilor, care se bazeazd
pe o analizd bazatd pe studiile de piatd efectuate de marile agentii imobiliare si de
consultantd imobiliard.

Nu se aplicd pentru cd nu s-au identificat comparabile asemdndtoare.
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4.4. Calificarea evaluatorilor

Ec lulian-Cosmin Androniu

Licentiat in economie, absolvent al Academiei de Studii Economice Bucurest;
Facultatea de Comert, promotia 1999.

Masterat in ,Management financiar si in administratie publicd” al Universitdtii
Danubius din Galati

Expert evaluator de intreprinderi bunuri mobile si proprietdtiimobiliare si membru
titular al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor din Romdnia cu legitimatia si stampila nr.
10786.

Certificat de asigurare profesionald nr. 1441-62/17.01.2021 Allianz Jiriac Asiqurdri
SA.

Absolvent al Cursului de Evaluator organizat de ANEVAR pentru specialitatea

Evaluarea Proprietdtii Imobiliare” si ,Evaluarea Intreprinderii”

Certificat de ,Auditor in Domeniul Calitatii” eliberat de Ministerul Educatie, Cercetarii sf

Tineretului si Ministerul Muncii, Familiei si Egalitdtii de Sanse 2009

Certificat de ,Manager de Project” eliberat de Ministerul Educatie, Cercetdrii si

Tineretului si Ministerul Muncii, Familiei si Egalitdtii de Sanse 2009,

4.5. Declaratia de conformitate (Certificarea valorii)

e Jdupd cunostintele evaluatorului  informatiile prezentate In raport sunt
adevdrate si corecte,

e analizele si concluziile raportului de evaluvare se bazeazd doar pe informatiile
prezentate in raport;

e evaluatorul nu are nici un interes personal in proprietatea evaluata;

e tariful evaludrii nu este conditionat de valoarea justd raportata;

e evaluvarea a fost elaborata in conformitate cu Codul de Etica, cu standardele
profesionale si cu contractul (instructiunile) cu clientul:

e evaluatorul detine pregdtirea profesionala si experienta necesard

e nimeni cu exceptia celor care semneazd raportul nu a furnizat asistenta

profesionala pentru elaborarea raportului
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5. CONcCLUZII

5.1. Alegerea valorii finale

Reconcilierea valorii finale:
Valoarea de piata determinatd prin abordarea prin cost este:

420.900 lei echivalent a 85.500 euro

Valoarea de piatd determinatd prin metoda capitalizdrii venitului, nu se aplicd - nu
existd proprietdti similare inchiriate recent.
In cazul proprietdtii imobiliare evaluate s-a considerat relevantd abordarea prin cost,

datoritd unei piete mai putin active..

Ca rezultat al investigatiilor si analizelor mele, in opinia mea, valoarea estimatd
pentru proprietatea situatd in lanca, Calea Brdilei, nr. 26J, CV25, P1232, Corp C1 - Spativ

de utilitate publica, jud. Brdila, este de:

420900 lei echivalent a 85500 euro

*Valoarea de piatd nu este afectata de TVA, aceasta taxa fiind un element de fiscalitate care apare
sau nu in momentul realizérii unei tranzactii in condlitiile si la valorile specificate de lege siin functie de calitatea
persoanelor implicate in tranzactie (fizice sau juridice), iar in cazul persoanelor juridice in functie de inregistrarea

fiscala a acestora (ca pldtitoare sau nu de TVA).

Data: 18.08.2021

ALUAT
Poa',\“;wr Utoy,

Expert Evaluator ANDRPNIU

Membru Titular AN.E.V.A.R.

ec. lulian-Cosmin Androniuv
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6. ANEXE

6.1. Definitii si termeni ai evaludrii

Definitii ale Standardelor Internationale de Evaluare

Abordarea prin cost - oferd o indicatie asupra valori prin utilizarea principivlui
economic conform cdruia un cumpdrdtor nu va pldti mai mult pentru un activ, decdt costul/

necesar obtinerii unui activ cu aceeasi utilitate, fie prin cumpdrare, fie prin construire.

Abordarea prin piatd - oferd o indicatie asupra valorii prin compararea activului

subiect, cu active identice sau similare, al cdror pref se cunoaste.

Abordarea prin venit - oferd o indicatie asupra valorii prin convertirea fluxurilor

de numerar viitoare intr-o singurd valoare a capitalului

Chiria de piatd - suma estimatd pentru care o proprietate ar putea fiinchiriatd, la
data evaludrii intre un locator hotdrdt si un locatar hotdrdt cu clauze de inchiriere
adecvate, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat s/ in care pdrtile au

actionat fiecare in cunostintd de cauzad, prudent si fdrd constréngere.

Cumpdrdtor special - un anumit cumpdrdtor, pentru care un anumit activ are o
valoare speciald, datoritd avantajelor rezultate din proprietatea asupra acestuia si care
nu ar fi disponibile altor cumpdrdtori de pe piafd.

Data evaludrii - data la care se aplicd opinia asupra valori

Drepturi imobiliare - toate drepturile, participatiile si beneficiile legate de

proprietatea imobiliard.
Fond comercial - orice beneficiu economic viitor provenit dintr-o intreprindere,

dintr-o participatie la o intreprindere sau din utilizarea unui grup de active, care nu sunt

separabile.
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Imobilizare necorporald - un activ nemonetar care se manifesto prin proprietdtile
sale economice. Aceasta nu are substanta fizicd, dar asigurd drepturi si- beneficii

economice proprietarului sau.

Investitie imobiliard - proprietatea imobiliard, respectiv un teren sau o clddire, sau
o parte a unei clddiri, sau ambele, detinutd de proprietar pentru a obtine venituri din chirii
sau pentru crestereq valorii capitalului, sau ambele, mai degrabd decdt pentru:

(&) utilizarea in producerea sau furnizarea de bunuri sau servicii squ pentru
scopuri administrative; sau

(b) vdnzarea pe parcursul desfdsurdrii normale a activitdti

Ipoteza speciald - o jpotezd care fie presupune fapte care sunt diferite de faptele
efective, existente la data evaludrii fie care nu ar fi fdcute intr-o tranzactie de un

participant tipic pe piata, la data evaludrii

Proprietate generatoare de afaceri - orice tijp de proprietate imobiliard
desemnatd pentru un anumit tip de afacere, in care valoarea proprietdtii reflectd

potentialul comercial pentru acea afacere.

Proprietate imobiliard - terenul si toate elementele care sunt o parte naturald a
acestuia, de exemplu copaci si minerale, elementele care au fost atasate terenului, cum ar
fi clddirile si constructiile de pe amplasament si toate elementele permanent atasate
clddirilor, de exemplu echipamentele mecanice si electrice care asiqurd functionarea unei

clddiri aflate atdt in subsol cat si deasupra solului

Tip al valorii - o precizare a jpotezelor fundamentale de estimare a unei valori

Valoare de investitie - valoarea unui activ pentru un proprietar squ pentru un

proprietar potential. pentru o anumitd investitie saqu in scopuri de exploatare.

Valoare justd - preful estimat pentru transferul unui activ sau a unei datorii intre
pdrti identificate, aflate in cunostintd de cauzd si hotdrdte, care reflectd interesele acelor

parti

Valoare speciala - o sumd care reflectd caracteristicile particulare ale unui activ,

care au valoare numai pentru un cumpdrdtor special.
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Valoarea de piatd - suma estimatd pentru care un activ squ o datorie ar puteq fi
schimbat(ad) la data evaludrii intre un cumpdrdtor hotdrdt si un vanzdtor hotdrdt, intr-o
tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pdrtile au actionat fiecare

in cunostintd de cauzd, prudent si fdrd constréngere.
Valoarea sinergiei - un element suplimentar al valorii creat prin combinarea a

doud sau mai multe active sau drepturi, in urma cdreia valoarea combinatd este mai mare

decat suma valorilor separate
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6.2. Calculele evaludrii

ANEXA NR. 6.2.1. - ABORDAREA PRIN COST
Costuri de reconstructie — costuri de inlocuire” — Corneliu Schiopu editat de IROVAL, Bucuresti, 2014
DATE DE REFERINTA:

- suprafata teren aferent (mp) 0,00
- suprafata construita (mp) Ac 271,00
- arie desfasurata (mp) Ad cca. 813,00
- arie utila (mp) Au conf
confract 706,96
- inaltime medie 3
CALCULUL VALORII DE INLOCUIRE
. Coef.
Sl Clesy Total cost corectie Coef.. Cost total
Au catalog . z corectie
NI, ; i (mp) (euro/mp) (euro) distanta de manoperd (euro)
crt Denumire / Simbol transport
D E
A B C=AxB F=CxDxE
1,000 1,000
Suprastructura
1| sciemps | 8130 | 2065 | 1678845 | 1000 | 1000 167.884,5
Total 167.884,5
Finisaj
1 | Ficiemes | 830 | o0 | o0 | 100 [ 1000 0.0
Total 0,0
Invelitoare
1| TeRnECIRC | 2710 | w27 | 278317 [ 1000 | 1000 27.831,7
Total 27.831,7
Instalatii electrice
1 | ieciemies | 830 | o0 | 00 | 1000 | 1000 00
Total 0,0
Instalatii sanitare
1 | isciemee | 830 | oo | o0 [ 1000 | 1000 0,0
Total 0,0
Instalatii de incalzire
1 | veisnies | 830 | o0 | 00 | 100 [ 1000 00
Total 0,0
TOTAL COST (CIB) CU TVA (EURO) 195.716,2
TOTAL COST (CIB) CU TVA (EURO/MP) 240,7
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (EURO) 164.467,4
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (EURO/MP) 202,3
Tabel centralizator pentru analiza deprecierii fizice a cladirii comerciale
Au (mp)
= | 8130
Cost de _ Valoare Cheltuieli
- . Uzurd _ N -
Nr. Denumire substructurd inlocuire fizica rdmasa reamenajare
Crt. brut CIB (%) actualizata (euro/mp
(euro) ° (euro) Au)
1 Suprastructura 167.884,5 35% 109.124,9 97 ANI
Finisqj 0.0 0% 0.0 0.0 |
Invelitoare 27.831.7 35% 18.090.6
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4 Instalatii electrice 0.0 0% 0,0
Instalatii sanitare 0.0 0% 0,0
Instalatii de incdlzire 0,0 0% 0,0
Total cost cu tva (euro) 195.716,2 127.215,5
Total cost cu tva (Euro/mp) 240,7 156,5
Total cost fard tva (Euro) 164.467,4 106.903,8
Total cost fara tva (Euro/mp) 202,3 131,5
Gradul de vzura fizica: 35,00%
Neadecvare functionala 0,00%
Depreciere din cauze externe 20,00%
DEPRECIERE TOTALA ACUMULATA 20%
VALOAREA RAMASA CONSTRUCTIE 420.900 RON
_ 85.500 EUR
_ 105 EUR/mp
) 518 RON/mp
VALOAREA TERENULUI 0 RON
0 EUR
0.00 EUR/MP
VALOAREA DE PIATA 420.900 RON
85.500 EUR
CURS EURO: 4,9232 RON
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6.3. Acte evaludrii

00105957171

]II Illlllmlllm Incheiere Nr. 31643 / 13-07-2021
4
[ L4

24
e

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BRAILA
iwiManaer.  Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Faurei
Dosarul nr. 31643 / 13-07-2021

AGENTIA NATIONALY
B1 CABASTEL 3
TS I

Semnat : cu semnatura
INCHEIERE Nr. 31643 electronica extinsa, cf. L
Registrator: IZABELA STEFANIA LEFTER 455/2001 si elDAS
Asistent: FLORENTINA DAVID

Asupra cererii introduse de ORAS IANCA domiciliat in - privind Prima inregistrare a
imobilelor/unitatilor individuale (u.i.) in cartea funciara, in baza:
-Act Administrativ nr.378bis/04-06-2002 emis de Monitorul Oficial;
-Act Administrativ nr.15937/24-06-2021 emis de Primaria lanca;
-Act Administrativ nr.25/10-05-2001 emis de Consiliul Local al Orasului lanca;

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 0 lei, cu
documentul de plata:

pentru serviciul avand codul 211
Vazand referatul asistentului registrator in sensul ca nu exista impedimente la inscriere

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la:

- imobilul cu nr. cadastral 82895

- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE mod dobandire lege in cota de 1/1 asupra A.1 in favoarea
ORAS IANCA, -domeniu public, sub B.1 din cartea funciara 82895 UAT lanca;

Prezenta se va comunica partilor:
ORAS IANCA
PETRACHE NICUSOR

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Faurei, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre registratorul-sef

Data solutionarii, Registrator, Asistent Registrator,

16-08-2021 IZABELA STEFANIA LEFTER FLORENTINA DAVID

*) Cu exceptia situatiilor prevazute la Art. 62 alin. (1) din Regulamentul de avizare, receptie si inscriere in
evidentele de cadastru si carte funciara, aprobat prin ODG Nr. 700/2014.

Bocument care contine date Cu caracter personal. protejat de prevedenie Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legil 190/2018 " Paginaldinl
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'l Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BRAILA Nr. cerere 31643
' Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Faurei Ziua 13
[ 4 I 4 Luna 07

Anul 2021

r g

ANCPIL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
e maTaL PENTRU INFORMARE
Carte Funciara Nr. 82895 lanca llllliiiiiiiilll

Semnat : cu semnatura
electronica extinsa, cf. L
. . ) . 455/2001 si eIDAS
A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan

Adresa: Loc. lanca, Cvartal 25, P1232, Calea Brailei, Nr. 26), Jud. Braila

Nr.| Nr. cadastral . "

crt Nrr. topografic | SuPrafata* (mp) Observatii / Referinte
Din acte: 5.910 . T—

Al 82895 Masurata: 271 Teren imprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

31643/ 13/07/2021
Act Administrativ_nr. 378bis, din 04/06/2002 emis de Monitorul Oficial; Act Administrativ nr, 15937, din
24/06/2021 emis de Primaria lanca; Act Administrativ nr. 25, din 10/05/2001 emis de Consiliul Local al
Orasului_lanca;
B1 }lntabulare. drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala| Al

1171 |

| 1) ORAS IANCA, CIF:4874631, -domeniu public

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, 2
Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

epay.ancpi.ro
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Carte Funciara Nr. 82895 Comuna/Oras/Municipiu: lanca
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
82895 Din acte: 5.910
Masurata: 271

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL
4

3
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata i - 4
crt | folosints |vilan|  (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
cuti Ipa| 271 25 1232 -
constructii
Date referitoare la constructii
= Destinatie Situatie 2, .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii S. construita la sol:271 mp; S. construita
ALl 82895-C1 industriale si 271 Fara |gesfasurata:813 mp; Spatii de utilitate publica,
edilitare acte |p+1+M
Lungime Segment
1) Valorile lungimil g telor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit (=« (m)
1 2 23.288
2 3 11.659
3 4 23.288
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001 Pagina 2 din 3

<o epay.ancpl.ro |
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Carte Funciara Nr. 82895 Comuna/Oras/Municipiu: lanca

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit (- (m)
4 1 11.608

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. 211.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,

16-08-2021 FLORENTINA DAVID

Data eliberarii,

il e (parafa si semnatura) (parafa si semnatura)
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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- — - — — &

Plan de amplasament si delimitare a imobilului

Scara 1:200 31643/13.07.2021

|Suprafata masurata|

Nr. cadastral | . . . Adresa imobilului
a imobilului (mp)
[s2895 ] 271 Intravilan oras Ianca, Calea Brailei, nr.26] (CV.25, P.1232)
Nr. Cartea Funciara Unitatea Administrativ Teritoriala (UAT)
JANCA

=

Nicusor e souds

Dat.
Petrache (Y5t 000

I 694827

Pagina 1/2
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A. Date referitoare la teren
Nr. parcela|Categoric de folosinta| ~ Suprafata (mp) Mentiuni
1 Cc 271

Imprejmuire constructii: 1-2-3-4-1.

TOTAL 271
B. Date referitoare la constructii

Cod Destinatia Sl v Mentiuni
C1 |Spatii de utilitate publica 271 P+1+M. S. desfasurat = 813mp. Constructie fara acte.
TOTAL 271

Suprafata totala masurata a imobilului = 27 lmp
Suprafata din act = 5910mp

Executant: SC IEDIDIA SRL Inspector
Confirm execularea mas';)ﬁztorilﬁ}’I;‘ e \ CMIIVJ aRderea irélm,,atig 92k date
/corectituditiéa intocmirii documentatiei vadiétralg'si | integrata si atyibuii A&uH4IARA cadastral ‘
coreski\('n\quma acesteia cu|réalilatéﬂ:x’_i i L-IJ i M| ae1a Mi_haela Sirghie |
3 AT f) l& ; - f/ﬂ W . Sem iturya£5:9621.08.10 1
Lo ViSemnalira si stampild A ria b S”‘ghl)ea 075953 +03'00' l‘

N, 100 Dala’03.06.2021 7 Stampila BCPI

Pagina 2/2 iy
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6.5. Foto
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PLAN DE SITUATIE PIATA AGROALIMENTARA
Scara 1:500

Amplasare: Jud. Braila, Oras lanca,
Suprafata Totala Teren =5910mp
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Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliara BRAILA
sicasranaiy Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Faurei

Dosarul nr. 31643 /13-07-2021

AGENTIA NATIONALA
0L . CABRSTIAL 3

Semnat : cu semnatura
INCHEIERE Nr. 31643 electronica.extinsa, cf. L
Registrator: IZABELA STEFANIA LEFTER 455/2001 si eIDAS

Asistent: FLORENTINA DAVID

Asupra cererii introduse de ORAS IANCA domiciliat in - privind Prima inregistrare a
imobilelor/unitatilor individuale (u.i.) in cartea funciara, in baza:
-Act Administrativ nr.378bis/04-06-2002 emis de Monitorul Oficial;
-Act Administrativ nr.15937/24-06-2021 emis de Primaria lanca;
-Act Administrativ nr.25/10-05-2001 emis de Consiliul Local al Orasului lanca;

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 0 lei, cu

documentul de plata:

pentru serviciul avand codul 211
Vazand referatul asistentului registrator in sensul ca nu exista impedimente la inscriere

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la:

- imobilul cu nr. cadastral 82895

- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE mod dobandire lege in cota de 1/1 asupra A.1 in favoarea
ORAS IANCA, -domeniu public, sub B.1 din cartea funciara 82895 UAT lanca;

Prezenta se va comunica partilor:
ORAS IANCA
PETRACHE NICUSOR

+) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de Cadastru si
Publicitate Imaobiliara Faurei, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre registratorul-sef

Data solutionarii, Registrator, Asistent Registrator,

16-08-2021 IZABELA STEFANIA LEFTER FLORENTINA DAVID

*) Cu exceptia situatiilor prevazute la Art. 62 alin. (1) din Regulamentul de avizare, receptie si inscriere in
evidentele de cadastru si carte funciard, aprobat prin ODG Nr. 700/2014.
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BRAILA Nr. cerere 31643
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Carte Funciara Nr. 82895 lanca

Semnat : cu semnatura
electronica extinsa, cf. L
455/2001 si elDAS

A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. lanca, Cvartal 25, P1232, Calea Brailei, Nr. 26}, Jud. Braila

Nr. - vu .
C:t I::rr tc;apia;s:;glc Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Din acte: 5.910 ; P—
Al
82895 Masurata: 271 Teren imprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Referinte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

31643 /13/07/2021
Act Administrativ_nr. 378bis, din 04/06/2002 emis de Monitorul Oficial; Act Administrativ nr. 15937, din

24/06/2021 emis de Primaria lanca; Act Administrativ nr. 25, din 10/05/2001 emis de Consiliul Local al

Orasului lanca;
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
171 N

1) ORAS IANCA, CIF:4874631, -domeniu public
C. Partea Ili. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini

NU SUNT
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Carte Funciara Nr. 82895 Comuna/Oras/Municipiu: lanca

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
82895 Din acte: 5.910

Masurata: 271

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

4
3
Date referitoare la teren
Jr ?gfﬁgﬁ{? sl SUF{;a;?Ea Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| curti fpa 271 25 1232 ;
constructii
Date referitoare la constructii
Crt Numar c[z)ii'[t!:uagg'z Supraf. (mp) Jstjf'll‘ldal'?: Observatii / Referinte
constructii ¢ S. construita la sol271 mp; S construita
Al.l 82895-C1 industriale si 271 ai£2 desfasurata:813 mp; Spatii de utilitate publica,
edilitare P+1+M

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit =+ (m)
1 2 23.288

2 3 11.659

3 4 23.288

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciara Nr. 82895 Comuna/Oras/Municipiu: lanca

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit ¢+ (m)
4 1 11.608

* Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. 211.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,

16-08-2021 FLORENTINA DAVID

Data eliberarii,

S (parafa si semnatura) (parafa si semnatura)
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Plan de amplasament si delimitare a imobilului

Scara 1:200 31643/13.07.2021 ]

Suprafata masurata

sianahilillal o) Adresa imobilului

Nr. cadastral

132895 [ 271 Intravilan oras lanca, Calea Brailei, nr.26] (CV.25, P.1232)
Nr. Cartea Funciara Unitatea Administrativ Teritoriala (UAT)
TANCA
845 406845 |
&
5
3 &
NICUSOT  wicuia pemsehe
Petrache 555 oo
hog e
g 2
40680T 406801
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A. Date referitoare la teren

Nr. parcela|Categoric de folosinta|  Suprafata (mp) Mentiuni
1 Ce 271 Imprejmuire constructii: 1-2-3-4-1.
TOTAL 271

B. Date referitoare la constructii

Cod Destinatia sp r?gastglc((;;lgt)ruxta Mentiuni
C1 |Spatii de utilitate publica 271 P+1+M. S. desfasurat = 813mp. Constructie fara acte.
TOTAL 271

Suprafata totala masurata a imobilului = 27 Imp

act = 5910mp

Suprafata din

Executant: SC IEDIDL_A’S'RL

~*Confirm executarea mas%tonibr la;
Jeorectitudinea intoch’gi_rii docymentatiei o
corespondenta acesteia culrealitatéa dffy

V1 a4 NiC
r s oV iy A f . W
en U nSemnalia siostampita”

0 Datat03.06.2021
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-

1 Mihae
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/

Inspector

Ccln.drl'] Al didkerea in?c%ri‘iw&tig iﬁ]ztaaéc date
integrata si atyibuis -G kAiARA cadastral
lIa Mihaela Sirghie
. Semraturfya-51621.08.10
Sirghig, o7:59:53 +0300

Stampila BCPI
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ROMANIA
JUDETUL BRAILA
PRIMARIA ORASULUI IANCA

lanca, str.Calea Brailei nr.27; tel 0239.668178, 0239 668877; fax 0239 668178
www.primaria-ianca.ro; email: primaria.ianca@yvahoo.com

Nr.17920/10.09.2021

DECLARATIE

Subsemnatul, Sterian Alexandru-secretar general oras lanca, avand in vedere Proiectul de
hotarare nr.57 privind declararea unei cladiri ca apartindnd domeniului public administrat de
consiliul local, precum si inscrierea acesteia in Inventarul bunurilor care alcatuiesc domeniul
public al orasului lanca, atestat prin H.G.nr.363/2002, cu modificarile si completarile ulterioare,
care va fi supus dezbaterii si aprobarii in sedinta Consiliului Local al Orasului lanca din data de
16 septembrie 2021;

Dat fiind faptul ca la art.2 alin.(1) din proiectul de hotarare se prevede completarea
Sectiunii 1-bunuri imobile, cu pozitia nr.263 identificata conform datelor din Anexa nr.1;

in conformitate cu dispozitiile art.289 alin.(7) si (8) din 0.U.G. nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, declar pe propria raspundere ca:

a) bunul prevazut in Anexa nr.1 la Proiectul de hotarare nr.57 nu face obiectul unor litigii pe
rolul instantelor judecatoresti cu privire la declararea acestuia ca apartindnd domeniului public
al orasului lanca/apartenenta acestuia la domeniul public al orasului lanca, la data semnarii
prezentei declaratji;

b) bunul prevazut in Anexa nr.1 la Proiectul de hotarére nr.57 nu face obiectul unor cereri
de reconstituire a dreptului de proprietate privata sau de restituire depuse in temeiul actelor
normative care reglementeaza regimul juridic al imobilelor preluate in mod abuziv de statul
roman in perioada 6 martie 1945-22 decembrie 1989.

Prezenta declaratie este insotita de referatul serviciului de urbanism privind conformitatea
cu realitatea pentru bunul respectiv, intocmit in scopul asumarii celor declarate, semnat de
conducatorul serviciului, potrivit caruia pentru bunul respectiv sunt indeplinite conditiile care
permit inscrierea |ui in domeniul public al orasului lanca.

Data: 10.09.2021

IN ATENTIA CONSILIULUI LOCAL AL ORASULUI IANCA



RAPORT

Avand 1n vedere proiectul de hotarare privind:_declararea unei clddiri ca apartinand

domeniului public administrat de consiliul local, precum si inscrierea acesteia in

Inventarul bunurilor care alcatuiesc domeniul public al orasului lanca, atestat prin

H.G.nr.363/2002, cu modificarile si completarile ulterioare, serviciul urbanism-

cadastru raporteaza urmatoarele:

In urma unei licitatii publice organizate in data de 24 martie 1995, Societatea
Comerciala Animpex S.R.L.-cu sediul in Bucuresti, str.Becatei nr.2, bl.R4, sc.F,
Ap.311, Sector 3, prin reprezentant Antohi Niculai-cu acelasi domiciliu, a adjudecat 3
loturi de teren (7+8+9) in suprafatd totald de 195,41 mp din Piata agroalimentard a
orasului lanca;

Pentru aceste loturi s-au incheiat Contractele de concesiune nr.1368, 1369 si 1370
din data de 17.05.1995, in scopul construirii unui complex comercial in regim
P+1+M. Ulterior, s-a solicitat si s-a emis Autorizatia de construire nr.20/22.07.1997
in baza careia s-a ridicat o constructie la nivel de P+1, iar totul s-a oprit la acel stadiu,
in sensul ca:

l.-nu s-a mai solicitat prelungirea termenului de valabilitate al autorizatiei in
vederea finalizarii constructiei si inchiderii autorizatiei potrivit proiectului;

2.-nu s-a solicitat si nu s-a incheiat procesul verbal de receptie partiald a lucrarilor,
pana la acel stadiu;

3.-desi cladirea s-a ridicat la un stadiu care obliga la declararea ei pentru
impozitare, acest fapt nu s-a realizat niciodata;

4.-nu s-a platit niciodatd redeventa pentru terenul concesionat, nici mdcar in
primul an de concesiune (motiv pentru rezilierea de drept a contractelor), fapt care

trebuia solicitat cel putin la data emiterii autorizatiei de construire!!!



Prin cererea nr.11267/12.02.2021, domnul Antohi Niculai a solicitat
concesionarea terenului pe persoana fizica, prezentand Factura Seria FL-Nr6069258/
12.01.2000 conform careia S.C. Animpex S.R.L. i-ar fi vandut constructia in cauza,
insd nu am dat curs solicitarii pentru ca nu a prezentat si extrasul de carte funciara
prin care sd dovedeasca dreptul de proprietate asupra acestei constructii;

Potrivit prevederilor art.24 alin.(3) din Legea cadastrului si a publicitatii
imobiliare nr.7/1996-(text in vigoare la data emiterii facturii): ,,...dreptul de
proprietate si celelalte drepturi reale asupra unui imobil se vor inscrie in cartea
funciara pe baza inscrisului autentic notarial sau a certificatului de mostenitor
incheiate de un notar public, a hotardrii judecatoresti ramase definitiva, prin care s-a
transmis dreptul in mod valabil...” De altfel, aceleasi prevederi au fost preluate/se
regasesc si la art.557 alin.(4) cu raportare la art.888 din Legea nr.287/2009 privind
Codul civil, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

In fine, mai trebuie si amintim si faptul ci domnul Antohi Niculai a avut un
comportament similar, dar ca asociat unic al unei alte societati-Animpex Holding
S.R.L., in cazul unei alte constructii edificate la nivel de fundatie si pereti ridicati
partial, tot In piata agroalimentara, care insd a fost demolata iar pe teren s-au amenajat
parcari pentru autovehiculele care vin in piatd cu marfa;

In cazul constructiei de fata, care tot asa are statutul de imobil fara
stapan/proprietar abandonat pe domeniul public, pot fi insd doua optiuni:

1.-sd fie demolata pe cheltuiala institutiei noastre, dar cu costuri destul de serioase
datorita soliditatii ei, pentru care nu ar fi exclusa varianta riscantad a imploziei,

2.-sa fie declarata ca apartindnd domeniului public administrat de consiliul local si

sa o inscriem in inventarul acestor bunuri;

SERVICIUL DE URBANISM-CADASTRU

DOGARESCU MIOARA



ROMANIA
JUDETUL BRAILA
PRIMARIA ORASULUI IANCA

lanca, str.Calea Brailei nr.27; tel 0239.668178, 0239 668877; fax 0239 668178
www.primaria-ianca.ro; email: primaria.ianca@yahoo.com

Nr.11266/11267/28.02.2021

CATRE,

DOMNUL ANTOHE NICULAI
MUN.BUCURESTI, SECTORUL 3, STR.BECATEI NR.2, BL.R4, SC.F, AP.311

in referire la cererile dumneavoastra nr.11266 si nr.11267 din data de 12.02.2021, prin care
ati solicitat concesionarea unor terenuri apartindnd domeniului public al orasului lanca, situate
in zona pietei agroalimentare, va comunicam urmatoarele:

» in sustinerea cererilor ati prezentat, ca dovada a proprietatii unor constructii care s-ar fi
edificat pe aceste terenuri, Facturile Seria FL-Nr6069258/12.01.2000 si Seria BACA-
Nr.9000302/12.12.2002, cu chitantele aferente, insuficiente insa pentru intabularea dreptului de
proprietate asupra acelor constructii, conditie absolut obligatorie pentru concesionarea
terenurilor aferente;

» potrivit prevederilor art.24 alin.(3) din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.7/

1996-(text in vigoare la data emiterii facturilor): ,...dreptul de proprietate si celelalte drepturi

reale asupra unui imobil se vor inscrie in cartea funciara pe baza inscrisului autentic notarial

sau a certificatului de mostenitor incheiate de un notar public, a hotararii judecatoresti ramase

definitiva, prin care s-a transmis dreptul in mod valabil; de altfel, aceleasi prevederi au fost

preluate/se regasesc si la art.557 alin.(4) cu raportare la art.888 din Legea nr.287/2009 privind
Codul civil, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

» la cererile respective, dumneavoastra ati mai anexat anumite contracte de concesiune si
autorizatii de construire, incheiate si emise insa pentru S.C. Animpex Holding S.R.L., fara a
prezenta Si:

1.-documentele sau informatiile cu privire la existenta/inexistenta la aceasta data a S.C.
Animpex Holding S.R.L., daca s-a lichidat voluntar sau judiciar, cine sunt succesorii ei si cum s-

a distribuit patrimoniul, etc.;
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2.-procesele verbale de receptie partiala sau definitiva a acelor constructii, dupa caz, pentru
inchiderea autorizatiilor de construire si inscrierea construtiilor realizate in evidentele contabile
ale societatii, precum si in evidentele fiscale ale Primariei orasului lanca, unde ele nu au figurat
vreodatd si nu figureaza nici in prezent, fapt ce v-a fost comunicat si prin adresa nr.16815/
11.09.2019.

Din aceste motive ne rezervam dreptul de a solicita organelor abilitate ale statului sa
verifice autenticitatea facturilor precizate mai sus si implicit a tranzactiei in sine a acelor
constructii neevidentiate fiscal?!;

in intalnirile/audientele avute/tinute cu dumneavoastra la sediul instututiei noastre in urma
cu mai bine de 15 luni, ne-ati relatat ca ,societatea s-a inchis”, ceea ce denota ca au incetat de
drept acele contracte de concesiune anexate cererilor dumneavoastra.

Tot cu acea ocazie am concluzionat ca, pentru singura constructie existenta la acea data si
ridicata la nivelul care permitea/permite inscierea ei in cartea funciara si in evidentele fiscale
pentru impozitare, veti face de indata demersurile in instantele civile cu scopul/speranta
obtinerii unei hotaréri judecatoresti care sa tina loc de act de proprietate, astfel incat constructia
sa nu aibe regimul juridic al unui imobil abandonat si fara stapan, pentru care sa se realizeze
procedura de preluare in patrimoniul public.

Dupa atata timp nu ne-ati prezentat niciun certificat de grefa, nicio dovada a bunei credinte,
a intentiei de a intra in legalitate, iar acum suntem dispusi sa deschidem acea procedura pentru
ca a fost si este inadmisibil comportamentul dumneavoastra in relatiile contractuale avute cu
institutia noastra, pentru ca nu mai putem tolera pasivitatea care a adus si aduce zilnic pagube
patrimoniului si bugetului local;

Prin urmare, pentru motivele aratate mai sus, nu putem supune dezbaterii Consiliului Local
cererile dumneavoastra cu privire la concesionarea vreunui teren din domeniul public sau privat
al orasului lanca.

Orice alta petitie a dumneavoastra pe aceasta tema urmeaza a fi clasata, fara a mai primi
raspuns, asa cum prevede art.10 alin.(2) din O.G.nr.27/2002 privind solutionarea petijilor,

aprobata prin Legea nr.233/2002, cu modificarile si completarile ulterioare;
PRIMAR, SECRETAR GENERAL

Fanel George CHIRITA Alexandru STERIAN
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