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MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a lucrarii

- Denumire proiect : CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL
TIP PENNY MARKET
- Amplasament : ORAS IANCA
CALEA BRAILEI, NR. 9, T 39, P300/2, LOT 2
- Benéeficiar : SC MIOFAN AGROTRANS SRL
- Elaboratorul : Birou individual de arhitectura

DORU BARLEANU
- Data elaborarii : IANUARIE 2019

1.2. Obiectul lucrarii

Prezenta documentatie are ca baza de intocmire certificatul de urbanism nr. 63
din 16.07.2018 eliberat de Consiliul Judetean Braila si Avizul de oportunitate nr.
14/14.12.2018 emis de structura de specialitate a Consiliului judetean Braila pentru
Construire spatiu comercial si caramangerie cu produse din carne si branzeturi
parter, accese auto si pietonale, amenajari exterioare, sistematizare verticala,
reclame pe fatade si parcare, totem publicitar, imprejmuire, brangsamente la
utilitati, montare post trafo, organizare de santier, amenajare drum acces in orasul
lanca, Calea Brailei, nr. 9, tarla 39, parcela 300/2, lot 2.

Terenul destinat spatiilor propuse are o suprafaitda de 6075 mp si este in
proprietatea SC MIOFAN AGROTRANS SRL.

Avizul de oportunitate emis de structura de specialitate a Consiliului judetean
Braila solicitd ca suprafata studiata in PUZ sa fie extinsa si pe terenurile invecinate
pana la o suprafata de 8,01 ha.

Obiectivele principale propuse pentru aceasta lucrare sunt;
- stabilirea zonelor functionale

- reglementarea gradului de constructibilitate al terenurilor
- stabilirea zonelor cu interdictie de construire

- propunerea infrastructurii tehnico — edilitare

1.3. Concluzii ale documentatiilor de urbanism elaborate anterior

La aceasta data este sunt in vigoare prevederile PUG si RLU elaborate in anul
2001 de catre SC PRODOMUS SA pentru orasul lanca.



In conformitate cu PUG, perimetrul ce face obiectul studiului se afla in teritoriul
intravilan al orasului lanca si cuprinde terenuri din zona industriala si partial din zona
adiacenta cu functiunea de servicii. Pe langa parcelele “curti constructii” in perimetru se
mai afla drumuri si spatii verzi de aliniament si de protectie,

Solutiile propuse in PUZ Construire spatiu comercial tip Pennu Market tin seama
atat de propunerile din documentatia amintita cat si de noile realitati din zona.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1. Evolutia zonei

Odata cu desfiintarea fabricii de zahar din zona industriald lanca si vanzarea
catre persoane sau firme private, zona industriala a decazut, terenurile fiind neutilizate
in mare parte, aspectul fiind dezolant. Reconversia functionala a terenurilor din aceea
exclusiv industriala in destinatii mixte care sa permita o anumita varietate de functiuni a
devenit necesara odata cu aparitia de noi solicitari de investitii.

2.2. Incadrarea in zona

Zona studiatd in PUZ se intinde, adiacent la nord de DN2B, pe directia est-
vest, pe o lungime de cca 4006 m si pe o adancime de cca 200 m.

Zona se invecineaza la sud cu terenuri agricole din extravilanul orasului lanca si
partial cu zona de locuinte din intravilan, la est si nord cu terenuri ale zonei industriale,
la vest cu terenuri pentru servicii din intravilan.

2.3. Elemente ale cadrului natural

UAT lanca este situata in unitatea morfologica Campia Brailei — Baraganul de
nord.

Din punct de vedere climatic, zona orasului lanca se caracterizeaza printr-o clima
continentald, temperata cu amplitudine mare a variatiilor sezoniere si prin precipitatii
cantitativ reduse.

Temperatura medie anuala este de +11 grade C iar cantitatea medie de
precipitatii este de 450 mm/an.

Vantul dominant sufla cu intensitate moderata din directia NE.

Adancimea de inghet este de 0,90 m conform STAS 6054-77.

Elementele de vegetatie din zona studiatd sunt elemente tipice de stepa pontica
si silvostepa panonica.

Conform normativului P100-1/2006, amplasamentul se afla in zona valorii de varf

a acceleratiei terenului pentru cutremure, avand IMR 100 ani=0,24g si perioada de
control (colt) Tc=1,0 s.
Terenul din zona studiata se prezinta relativ plan si orizontal.

2.4. Circulatia

Accesibilitatea zonei studiate este asigurata de drumul national DN2B si de
strada Industriei, strada paralela cu DN2B.

2.5. Ocuparea terenurilor

Repartizarea pe folosinta a terenurilor din zona studiata este urmatoarea:

- curti constructii 6,22 ha
- drumuri 0,87 ha
- spatii verzi de aliniament si protectie 0,92 ha

total 8,01ha



Terenurile “curti constructii” reprezina ponderea cea mai mare a folosintelor din
zona studiata. Aceste terenuri sunt in principal din zona industriala dar si din zona de
servicii.

In folosinta de drumuri sunt cuprinse suprafata carosabild a drumului DN2B, a
strazii Industriei si a zonelor de acces.

Spatiile verzi de aliniamentsi de protectie sunt adiacente drumului DN2B si strazii
Industriei precum si de-a lungul liniilor electrice aeriene de 20 kv ce traverseaza zona
studiata de la sud la nord.

Principalele disfunctionalitati

Analiza situatiei existente a relevat urmatoarele disfunctionalitati functionale:

- terenurile din zona de industrie / depozitare sunt neutilizate

- existenta a unor retele LEA 20 KV si LEA 110 KV ce genereaza zone de
protectie cu interdictie de construire

2.6. Echiparea edilitara

In zona din apropierea amplasamentului sunt urméatoarele tipuri de retele
edilitare:

- retea de alimentare cu apa

- retea de canalizare

- retea de gaze de presiune redusa

- retele electrice de medie tensiune

- retea de telefonie

2.7. Probleme de mediu
Relatia cadru natural — cadru construit

Zona studiata se afla la cca 450 m de zona protejata ROSPA 0048 — lacul lanca.
Lacul lanca este situat dincolo de fostele halde ale fabricii de zahar, la cca 550 m nord
de amplasamentul preconizat pentru magazinul Penny Market.

Lucrarile de constructie a magazinului precum si activitadtile din timpul
functionarii, dat fiind distanta fatd de lacul lanca, nu vor avea impact asupra zonei
protejate ROSPA 0048 .

Interventiile propuse in cadrul zonei studiate, in vederea rezolvarii problemelor
de circulatie si de echipare edilitara, nu vor prezenta riscuri pentru zona.

Evidentierea riscurilor naturale si antropice
Nu este cazul

Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatii si din
categoriie echiparii edilitare, ce prezinta riscuri pentru zona

Interventiile propuse in cadrul zonei studiate nu vor prezenta riscuri pentru zona.
Pe traseul liniilor electrice aeriene de medie si indltd tensiune se vor stabili
culoare de protectie cu interdictie de construire pe toata durata existentei retelelor.

Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie

Nu este cazul



3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Abordarea studiului acestei zone a fost precedata de studierea si actualizarea
elementelor operate in ultimii ani in zona.

Intentiile de infiintare de zone functionale noi au generat si pun in continuare
problema legaturilor adecvate cu infrastructura de transport si de utilitati existente. Unul
din scopurile propuse ale documentatiei de fatd este si propunerea de accese
carosabile adecvate in zona studiata in PUZ precum si de trasee de bransamente la
retelele de utilitati existente.

La intocmirea documentatiei s-a utilizat atat o ridicare topografica intocmita la
scara 1:1000 cat si un suport cadastral la aceeasi scara.

3.2. Prevederi ale PUG

in conformitate cu PUG aflat in vigoare, perimetrul ce face obiectul studiului se
afla in teritoriul intravilan al orasgului lanca si cuprinde terenuri din zona industriala si
partial din zona adiacenta cu functiunea de servicii. Pe langa parcelele “curti constructii”
in perimetru se mai afla drumuri si spatii verzi de aliniament si de protectie,

3.3 Valorificarea cadrului natural

In zona studiatd terenul este plan, faré deniveldri majore si fara elemente de
cadru natural deosebite.

in zonele functionale propuse se va asigura obligatoriu minim 5% din suprafata
totala ca suprafata cu spatii plantate iar pe amplasamentul Penny Market spatiile verzi
amenajate vor reprezenta 24,90% din suprafata parcelei.

3.4. Modernizarea circulatiei

Se propune amenajarea a doua accese carosabile in incinta in care se va
edificza magazinul. Ambele accese vor fi din strada Industriei, strada adiacenta
amplasamentului pe laturile de sud si vest.

3.5. Zonificarea functionala - reglementari, bilant teritorial

Interventiile urbanistice propuse, au drept scop eliminarea disfunctionalitatilor
semnalizate si au condus la urmatoarele principii de lucru:

- reconversia functionala a terenurilor ce au facut parte din zona industriala

- asigurarea bransamentelor la utilitati pentru magazinul Penny Market;

- stabilirea zonelor cu interdictie de construire - zonele de protectie a liniilor
electrice aeriene de medie si Tnalta tensiune.

Pentru tot teritoriul studiat, in suprafata de 8,01 ha s-au stabilit urmatoarele zone
functionale:
zona institutii de interes public si servicii
zona mixta 1 — servicii si unitati productive nepoluante
zona mixta 2 — locuire, servicii si unitati productive nepoluante
zona drumuri
spatii verzi de aliniament si protectie

O O O O O

Zona pentru institutii de interes public si servicii cuprinde parcela existenta
in incinta Liceului agricol. Suprafata ocupata de aceasta parcela este de 0,31 ha.



Pentru aceasta zona se stabilesc:

- regimul de aliniere = 4,00 m retragere minima obligatorie de la str. Industriei.
POT max = 40%

CUT max = 0,80

Zona mixta 1 — servicii si unitati productive nepoluante cuprinde terenuri ce
au fost ocupate de fabrica de zahar, inclusiv cel ce va fi ocupat de magazinul Penny
Market precum si terenul ocupat de statia electrica. Suprafata ocupata de aceasta zona
este de 5,57 ha.

Pentru aceasta zona se stabilesc:

- regimul de aliniere = 25,00 m retragere minima obligatorie de la acostament
DN2B.

POT max = 40%

CUT max = 0,80

Zona mixta 2 — locuire, servicii si unitati productive nepoluante se propune
a fi pe terenul ce a fost cantina si caminul fabricii de zahar, constructii nefolosite in
prezent. Suprafata ocupata de aceasta parcela este de 0,34 ha.

Pentru aceasta zona se stabilesc:

- regimul de aliniere = 25,00 m retragere minima obligatorie de la acostament
DN2B.

POT max = 40%

CUT max =1,20

Repartitia valorica si procentuald a zonelor functionale pe terenul studiat in
PUZeste urmatoarea:

ZONE FUNCTIONALE EXISTENT PROPUS

ha % ha %
INSTITUTII DE INTERES PUBLIC, SERVICII 0,31 3,87 0,31 3,87
INDUSTRIE / DEPOZITARE 5,91 73,78 - -
ZONA MIXTA 1: SERVICII, PRODUCTIE - - 5,57 69,54
ZONA MIXTA 2: LOCUIRE, SERVICII, - - 0,34 4,25
PRODUCTIE
CIRCULATII CAROSABILE 0,87 10,86 0,81 10,11
SPATII VERZI DE ALINIAMENT $I 0,92 11,49 0,98 12,23
PROTECTIE
TOTAL 8,01 100,00 8,01 100,00

Pe terenul ce a generat PUZ se vor putea dezvolta constructiile si amenajarile
magazinului de tip Penny Market.

Acestea vor fi: spatiu comercial si caramangerie cu regimul de Tnaltime parter,
accese auto si pietonale, amenajari exterioare, sistematizare verticala, parcare, totem
publicitar, imprejmuire, post trafo, amenajare cai de acces.

Se vor putea executa si alte constructii necesare activitatii mentionate cu conditia
respectarii indicatoriilor maximi propusi in pezentul PUZ pentru zona.

Acesti indicatori sunt:

POT =40%: CUT = 0,80



Bilantul teritorial al terenului destinat magazinului Penny Market este urmatorul:

m %
CONSTRUCTII (PENNY Market + Carmangerie): 1402.(?0mp 23.10
CIRCULATII AUTO: 1838.00mp | 30.30
CIRCULATII PIETONALE, PAVAJ COPERTINA: 335.00mp | 5.50
PARCARI: 983.00mp | 16.20
ZONE VERZI AMENAJATE: 1515.00mp | 24.90
TOTAL: 6073.00mp | 100.00

3.6. Echiparea edilitara

Necesarul de utilitati pentru functiunile solicitate prin PUZ va fi stabilit in urma
realizarii proiectelor tehnice si se va rezolva prin proiecte de specialitate elaborate de
proiectanti autorizati. La fel se va proceda si in cazul necesitatii devierii sau extinderii
retelelor de utilitati existente.

Pentru obiectivul Penny Market, alimentarea cu apa, canalizarea si alimentarea
cu gaze naturale vor fi asigurate prin brangsamente la retelele existente in zona.

Alimentarea cu energie electrica a obiectivului se va face prin montarea in incinta
a unui post trafo si conform solutiei indicata de societatea de electricitate.

3.7. Protectia mediului

Dezvoltarea durabila a asezarilor umane obliga la o reconsiderare a mediului
natural sub toate aspectele sale: economice, ecologice si estetice si accentueaza
caracterul de globalitate al problematicii mediului.

Raportul mediu natural — mediu antropic trebuie privit sub aspectul modului in
care utilizarea primului este profitabila si contribiue la dezvoltarea celui din urma.

Aplicarea masurilor de reabilitare, protectie si conservare a mediului va
determina mentinerea echilibrului ecosistemelor, eliminarea factorilor poluanti ce
afecteaza sanatatea si creeaza disconfort si va permite valorificarea potentialului
natural si a sitului construit.

Din punct de vedere al functiunii si al activitafilor ce se desfasoara in zona
studiata nu rezulta elemente care sa modifice major factorii de mediu.

In ceea ce priveste terenul spatiului comercial Penny Market:

- Evacuarea apelor uzate menajere, a apelor uzate tehnologice rezultate in
urma procesului de productie de la caramangerie si a apelor pluviale
colectate de pe zona parcajelor se va face in reteaua publica de
canalizare existentd in apropiere. Pe traseul de evacuare a apelor
tehnologice se va monta un separator de grasimi iar pe traseul de
evacuare al apelor pluviale se va monta un separator de hidrocarburi si
namol.

- Deseurile menajere vor fi depozitate in pubele ecologice in locuri special
amenajate, de unde vor fi preluate periodic pe baza unor contracte de
prestari servicii, de o societate de salubritate.



- Ambalajele de la produsele comercializate si de la cele folosite in procesul
de productie vor fi depozitate selectiv si preluate de societati specializate
pentru valorificare sau neutralizare, dupa caz.

- Se vor realiza spatii plantate in proportie de cel putin 20% din suprafata
totala.

3.8. Obiective de utilitate publica

In zona studiatd in PUZ s-au identificat urméatoarele tipuri de proprietate asupra
terenului:

- terenuri proprietate publica de interes national - prospectul drumului national
DN 2B;

- terenuri proprietate publica de interes local — prospectele strazilor, inclusiv
plantatiile de aliniament si protectie;

- terenuri proprietate privata ale de interes local — parcela aferenta liceului agricol

- terenuri proprietate privata ale persoanelor fizice sau juridice

Determinarea circulatiei juridice a terenurilor intre detinatori:

Pozifia suprafetelor de teren pe proprietati sunt prezentate in plansa nr. 4
“‘Regimul juridic”.

4. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

Elaborarea Planului Urbanistic Zonal s-a efectuat in concordantd cu Ghidul
privind metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z., indicativ GM - 010 —
2000, aprobat prin Ordinul nr. 176/N/16.08.2000 al Ministerului Lucrarilor Publice si
Amenajarii Teritoriului.

Deasemenea s-au respectat prevederile din Codul Civil, RLU, OMS 536/97, HG
525/96 si legislatia in vigoare.

Prezentul Plan Urbanistic Zonal are un caracter de reglementare ce expliciteaza
prevederile referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de amplasare, realizare si
conformare a constructiilor pe zona studiata, si se va integra in Planul Urbanistic
General al orasului lanca.

Conform legislatiei in vigoare, avizarea se face de catre organismele teritoriale
interesate si se aproba de Consiliul Local al orasului lanca, devenind prin aprobarea sa,
act al administratiei publice locale. Perioada de valabilitate a Planului Urbanistic Zonal
se stabileste odata cu aprobarea sa.

Valorificarea prezentei documentatii in faza PUZ presupune elaborarea in
continuare de documentatii tehnice pentru obtinerea autorizatiilor de construire.

ntocmit,
arh. Doru Béarleanu
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MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a lucrarii

- Denumire proiect : CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL
TIP PENNY MARKET
- Amplasament : ORAS IANCA
CALEA BRAILEI, NR. 9, T 39, P300/2, LOT 2
- Benéeficiar : SC MIOFAN AGROTRANS SRL
- Elaboratorul : Birou individual de arhitectura

DORU BARLEANU
- Data elaborarii : IANUARIE 2019

1.2. Obiectul lucrarii

Prezenta documentatie are ca baza de intocmire certificatul de urbanism nr. 63
din 16.07.2018 eliberat de Consiliul Judetean Braila si Avizul de oportunitate nr.
14/14.12.2018 emis de structura de specialitate a Consiliului judetean Braila pentru
Construire spatiu comercial si caramangerie cu produse din carne si branzeturi
parter, accese auto si pietonale, amenajari exterioare, sistematizare verticala,
reclame pe fatade si parcare, totem publicitar, imprejmuire, brangsamente la
utilitati, montare post trafo, organizare de santier, amenajare drum acces in orasul
lanca, Calea Brailei, nr. 9, tarla 39, parcela 300/2, lot 2.

Terenul destinat spatiilor propuse are o suprafaitda de 6075 mp si este in
proprietatea SC MIOFAN AGROTRANS SRL.

Avizul de oportunitate emis de structura de specialitate a Consiliului judetean
Braila solicitd ca suprafata studiata in PUZ sa fie extinsa si pe terenurile invecinate
pana la o suprafata de 8,01 ha.

Obiectivele principale propuse pentru aceasta lucrare sunt;
- stabilirea zonelor functionale

- reglementarea gradului de constructibilitate al terenurilor
- stabilirea zonelor cu interdictie de construire

- propunerea infrastructurii tehnico — edilitare

1.3. Concluzii ale documentatiilor de urbanism elaborate anterior

La aceasta data este sunt in vigoare prevederile PUG si RLU elaborate in anul
2001 de catre SC PRODOMUS SA pentru orasul lanca.



In conformitate cu PUG, perimetrul ce face obiectul studiului se afla in teritoriul
intravilan al orasului lanca si cuprinde terenuri din zona industriala si partial din zona
adiacenta cu functiunea de servicii. Pe langa parcelele “curti constructii” in perimetru se
mai afla drumuri si spatii verzi de aliniament si de protectie,

Solutiile propuse in PUZ Construire spatiu comercial tip Pennu Market tin seama
atat de propunerile din documentatia amintita cat si de noile realitati din zona.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1. Evolutia zonei

Odata cu desfiintarea fabricii de zahar din zona industriald lanca si vanzarea
catre persoane sau firme private, zona industriala a decazut, terenurile fiind neutilizate
in mare parte, aspectul fiind dezolant. Reconversia functionala a terenurilor din aceea
exclusiv industriala in destinatii mixte care sa permita o anumita varietate de functiuni a
devenit necesara odata cu aparitia de noi solicitari de investitii.

2.2. Incadrarea in zona

Zona studiatd in PUZ se intinde, adiacent la nord de DN2B, pe directia est-
vest, pe o lungime de cca 4006 m si pe o adancime de cca 200 m.

Zona se invecineaza la sud cu terenuri agricole din extravilanul orasului lanca si
partial cu zona de locuinte din intravilan, la est si nord cu terenuri ale zonei industriale,
la vest cu terenuri pentru servicii din intravilan.

2.3. Elemente ale cadrului natural

UAT lanca este situata in unitatea morfologica Campia Brailei — Baraganul de
nord.

Din punct de vedere climatic, zona orasului lanca se caracterizeaza printr-o clima
continentald, temperata cu amplitudine mare a variatiilor sezoniere si prin precipitatii
cantitativ reduse.

Temperatura medie anuala este de +11 grade C iar cantitatea medie de
precipitatii este de 450 mm/an.

Vantul dominant sufla cu intensitate moderata din directia NE.

Adancimea de inghet este de 0,90 m conform STAS 6054-77.

Elementele de vegetatie din zona studiatd sunt elemente tipice de stepa pontica
si silvostepa panonica.

Conform normativului P100-1/2006, amplasamentul se afla in zona valorii de varf

a acceleratiei terenului pentru cutremure, avand IMR 100 ani=0,24g si perioada de
control (colt) Tc=1,0 s.
Terenul din zona studiata se prezinta relativ plan si orizontal.

2.4. Circulatia

Accesibilitatea zonei studiate este asigurata de drumul national DN2B si de
strada Industriei, strada paralela cu DN2B.

2.5. Ocuparea terenurilor

Repartizarea pe folosinta a terenurilor din zona studiata este urmatoarea:

- curti constructii 6,22 ha
- drumuri 0,87 ha
- spatii verzi de aliniament si protectie 0,92 ha

total 8,01ha



Terenurile “curti constructii” reprezina ponderea cea mai mare a folosintelor din
zona studiata. Aceste terenuri sunt in principal din zona industriala dar si din zona de
servicii.

In folosinta de drumuri sunt cuprinse suprafata carosabild a drumului DN2B, a
strazii Industriei si a zonelor de acces.

Spatiile verzi de aliniamentsi de protectie sunt adiacente drumului DN2B si strazii
Industriei precum si de-a lungul liniilor electrice aeriene de 20 kv ce traverseaza zona
studiata de la sud la nord.

Principalele disfunctionalitati

Analiza situatiei existente a relevat urmatoarele disfunctionalitati functionale:

- terenurile din zona de industrie / depozitare sunt neutilizate

- existenta a unor retele LEA 20 KV si LEA 110 KV ce genereaza zone de
protectie cu interdictie de construire

2.6. Echiparea edilitara

In zona din apropierea amplasamentului sunt urméatoarele tipuri de retele
edilitare:

- retea de alimentare cu apa

- retea de canalizare

- retea de gaze de presiune redusa

- retele electrice de medie tensiune

- retea de telefonie

2.7. Probleme de mediu
Relatia cadru natural — cadru construit

Zona studiata la cca 450 m de zona protejata ROSPA 0048 — lacul lanca. Lacul
lanca este situat dincolo de fostele halde ale fabricii de zahar, la cca 550 m nord de
amplasamentul preconizat pentru magazinul Penny Market.

Lucrarile de constructie a magazinului precum si activitadtile din timpul
functionarii, dat fiind distanta fatd de lacul lanca, nu vor avea impact asupra zonei
protejate ROSPA 0048 .

Interventiile propuse in cadrul zonei studiate, in vederea rezolvarii problemelor
de circulatie si de echipare edilitara, nu vor prezenta riscuri pentru zona.

Evidentierea riscurilor naturale si antropice
Nu este cazul

Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatii si din
categoriie echiparii edilitare, ce prezinta riscuri pentru zona

Interventiile propuse in cadrul zonei studiate nu vor prezenta riscuri pentru zona.
Pe traseul liniilor electrice aeriene de medie si indltd tensiune se vor stabili
culoare de protectie cu interdictie de construire pe toata durata existentei retelelor.

Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie

Nu este cazul



3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Abordarea studiului acestei zone a fost precedata de studierea si actualizarea
elementelor operate in ultimii ani in zona.

Intentiile de infiintare de zone functionale noi au generat si pun in continuare
problema legaturilor adecvate cu infrastructura de transport si de utilitati existente. Unul
din scopurile propuse ale documentatiei de fatd este si propunerea de accese
carosabile adecvate in zona studiata in PUZ precum si de trasee de bransamente la
retelele de utilitati existente.

La intocmirea documentatiei s-a utilizat atat o ridicare topografica intocmita la
scara 1:1000 cat si un suport cadastral la aceeasi scara.

3.2. Prevederi ale PUG

in conformitate cu PUG aflat in vigoare, perimetrul ce face obiectul studiului se
afla in teritoriul intravilan al orasgului lanca si cuprinde terenuri din zona industriala si
partial din zona adiacenta cu functiunea de servicii. Pe langa parcelele “curti constructii”
in perimetru se mai afla drumuri si spatii verzi de aliniament si de protectie,

3.3 Valorificarea cadrului natural

In zona studiatd terenul este plan, faré deniveldri majore si fara elemente de
cadru natural deosebite.

in zonele functionale propuse se va asigura obligatoriu minim 5% din suprafata
totala ca suprafata cu spatii plantate iar pe amplasamentul Penny Market spatiile verzi
amenajate vor reprezenta 24,90% din suprafata parcelei.

3.4. Modernizarea circulatiei

Se propune amenajarea a doua accese carosabile in incinta in care se va
edificza magazinul. Ambele accese vor fi din strada Industriei, strada adiacenta
amplasamentului pe laturile de sud si vest.

3.5. Zonificarea functionala - reglementari, bilant teritorial

Interventiile urbanistice propuse, au drept scop eliminarea disfunctionalitatilor
semnalizate si au condus la urmatoarele principii de lucru:

- reconversia functionala a terenurilor ce au facut parte din zona industriala

- asigurarea bransamentelor la utilitati pentru magazinul Penny Market;

- stabilirea zonelor cu interdictie de construire - zonele de protectie a liniilor
electrice aeriene de medie si Tnalta tensiune.

Pentru tot teritoriul studiat, in suprafata de 8,01 ha s-au stabilit urmatoarele zone
functionale:
zona institutii de interes public si servicii
zona mixta 1 — servicii si unitati productive nepoluante
zona mixta 2 — locuire, servicii si unitati productive nepoluante
zona drumuri
spatii verzi de aliniament si protectie

O O O O O

Zona pentru institutii de interes public si servicii cuprinde parcela existenta
in incinta Liceului agricol. Suprafata ocupata de aceasta parcela este de 0,31 ha.



Pentru aceasta zona se stabilesc:

- regimul de aliniere = 4,00 m retragere minima obligatorie de la str. Industriei.
POT max = 40%

CUT max = 0,80

Zona mixta 1 — servicii si unitati productive nepoluante cuprinde terenuri ce
au fost ocupate de fabrica de zahar, inclusiv cel ce va fi ocupat de magazinul Penny
Market precum si terenul ocupat de statia electrica. Suprafata ocupata de aceasta zona
este de 5,57 ha.

Pentru aceasta zona se stabilesc:

- regimul de aliniere = 25,00 m retragere minima obligatorie de la acostament
DN2B.

POT max = 40%

CUT max = 0,80

Zona mixta 2 — locuire, servicii si unitati productive nepoluante se propune
a fi pe terenul ce a fost cantina si caminul fabricii de zahar, constructii nefolosite in
prezent. Suprafata ocupata de aceasta parcela este de 0,34 ha.

Pentru aceasta zona se stabilesc:

- regimul de aliniere = 25,00 m retragere minima obligatorie de la acostament
DN2B.

POT max = 40%

CUT max =1,20

Repartitia valorica si procentuald a zonelor functionale pe terenul studiat in
PUZeste urmatoarea:

ZONE FUNCTIONALE EXISTENT PROPUS

ha % ha %
INSTITUTII DE INTERES PUBLIC, SERVICII 0,31 3,87 0,31 3,87
INDUSTRIE / DEPOZITARE 5,91 73,78 - -
ZONA MIXTA 1: SERVICII, PRODUCTIE - - 5,57 69,54
ZONA MIXTA 2: LOCUIRE, SERVICII, - - 0,34 4,25
PRODUCTIE
CIRCULATII CAROSABILE 0,87 10,86 0,81 10,11
SPATII VERZI DE ALINIAMENT $I 0,92 11,49 0,98 12,23
PROTECTIE
TOTAL 8,01 100,00 8,01 100,00

Pe terenul ce a generat PUZ se vor putea dezvolta constructiile si amenajarile
magazinului de tip Penny Market.

Acestea vor fi: spatiu comercial si caramangerie cu regimul de Tnaltime parter,
accese auto si pietonale, amenajari exterioare, sistematizare verticala, parcare, totem
publicitar, imprejmuire, post trafo, amenajare cai de acces.

Se vor putea executa si alte constructii necesare activitatii mentionate cu conditia
respectarii indicatoriilor maximi propusi in pezentul PUZ pentru zona.

Acesti indicatori sunt:

POT =40%: CUT = 0,80



Bilantul teritorial al terenului destinat magazinului Penny Market este urmatorul:

m %
CONSTRUCTII (PENNY Market + Carmangerie): 1402.(?0mp 23.10
CIRCULATII AUTO: 1838.00mp | 30.30
CIRCULATII PIETONALE, PAVAJ COPERTINA: 335.00mp | 5.50
PARCARI: 983.00mp | 16.20
ZONE VERZI AMENAJATE: 1515.00mp | 24.90
TOTAL: 6073.00mp | 100.00

3.6. Echiparea edilitara

Necesarul de utilitati pentru functiunile solicitate prin PUZ va fi stabilit in urma
realizarii proiectelor tehnice si se va rezolva prin proiecte de specialitate elaborate de
proiectanti autorizati. La fel se va proceda si in cazul necesitatii devierii sau extinderii
retelelor de utilitati existente.

Pentru obiectivul Penny Market, alimentarea cu apa, canalizarea si alimentarea
cu gaze naturale vor fi asigurate prin brangsamente la retelele existente in zona.

Alimentarea cu energie electrica a obiectivului se va face prin montarea in incinta
a unui post trafo si conform solutiei indicata de societatea de electricitate.

3.7. Protectia mediului

Dezvoltarea durabila a asezarilor umane obliga la o reconsiderare a mediului
natural sub toate aspectele sale: economice, ecologice si estetice si accentueaza
caracterul de globalitate al problematicii mediului.

Raportul mediu natural — mediu antropic trebuie privit sub aspectul modului in
care utilizarea primului este profitabila si contribiue la dezvoltarea celui din urma.

Aplicarea masurilor de reabilitare, protectie si conservare a mediului va
determina mentinerea echilibrului ecosistemelor, eliminarea factorilor poluanti ce
afecteaza sanatatea si creeaza disconfort si va permite valorificarea potentialului
natural si a sitului construit.

Din punct de vedere al functiunii si al activitafilor ce se desfasoara in zona
studiata nu rezulta elemente care sa modifice major factorii de mediu.

In ceea ce priveste terenul spatiului comercial Penny Market:

- Evacuarea apelor uzate menajere, a apelor uzate tehnologice rezultate in
urma procesului de productie de la caramangerie si a apelor pluviale
colectate de pe zona parcajelor se va face in reteaua publica de
canalizare existentd in apropiere. Pe traseul de evacuare a apelor
tehnologice se va monta un separator de grasimi iar pe traseul de
evacuare al apelor pluviale se va monta un separator de hidrocarburi si
namol.

- Deseurile menajere vor fi depozitate in pubele ecologice in locuri special
amenajate, de unde vor fi preluate periodic pe baza unor contracte de
prestari servicii, de o societate de salubritate.



- Ambalajele de la produsele comercializate si de la cele folosite in procesul
de productie vor fi depozitate selectiv si preluate de societati specializate
pentru valorificare sau neutralizare, dupa caz.

- Se vor realiza spatii plantate in proportie de cel putin 20% din suprafata
totala.

3.8. Obiective de utilitate publica

In zona studiatd in PUZ s-au identificat urméatoarele tipuri de proprietate asupra
terenului:

- terenuri proprietate publica de interes national - prospectul drumului national
DN 2B;

- terenuri proprietate publica de interes local — prospectele strazilor, inclusiv
plantatiile de aliniament si protectie;

- terenuri proprietate privata ale de interes local — parcela aferenta liceului agricol

- terenuri proprietate privata ale persoanelor fizice sau juridice

Determinarea circulatiei juridice a terenurilor intre detinatori:

Pozifia suprafetelor de teren pe proprietati sunt prezentate in plansa nr. 4
“‘Regimul juridic”.

4. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

Elaborarea Planului Urbanistic Zonal s-a efectuat in concordantd cu Ghidul
privind metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z., indicativ GM - 010 —
2000, aprobat prin Ordinul nr. 176/N/16.08.2000 al Ministerului Lucrarilor Publice si
Amenajarii Teritoriului.

Deasemenea s-au respectat prevederile din Codul Civil, RLU, OMS 536/97, HG
525/96 si legislatia in vigoare.

Prezentul Plan Urbanistic Zonal are un caracter de reglementare ce expliciteaza
prevederile referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de amplasare, realizare si
conformare a constructiilor pe zona studiata, si se va integra in Planul Urbanistic
General al orasului lanca.

Conform legislatiei in vigoare, avizarea se face de catre organismele teritoriale
interesate si se aproba de Consiliul Local al orasului lanca, devenind prin aprobarea sa,
act al administratiei publice locale. Perioada de valabilitate a Planului Urbanistic Zonal
se stabileste odata cu aprobarea sa.

Valorificarea prezentei documentatii in faza PUZ presupune elaborarea in
continuare de documentatii tehnice pentru obtinerea autorizatiilor de construire.

ntocmit,
arh. Doru Béarleanu



REGULAMENT

aferent PLAN URBANISTIC ZONAL - “CONSTRUIRE SPATIU
COMERCIAL TIP PENNY MARKET”,
oras IANCA, judetul Braila

DOMENIU DE APLICARE

Prezentul regulament se aplica pe teritoriul intravilan din limitele planului
urbanistic zonal conform cu specificatiile din plansa 2 — Reglementari urbanistice-
zonificare.

Corelari cu alte documentatii

in elaborarea regulamentului s-a tinut cont de urméatoarele documentatii:

¢ Plan urbanistic general + regulament local de urbanism oras lanca, in vigoare
¢ Studii analitice privind:

¢ studiu topografic;

¢ conditii geotehnice si hidrologice in zona studiats;

ZONE CURPINSE iN PLANUL URBANISTIC ZONAL

IS - ZONA PENTRU INSTITUTII DE INTERES PUBLIC SI SERVICII

M1 - ZONA SERVICII SI ACTIVITATI PRODUCTIVE NEPOLUANTE

M2 - ZONA LOCUIRE, SERVICII SI ACTIVITATI PRODUCTIVE NEPOLUANTE
V - ZONA SPATIILOR VERZI SI PLANTATE

C - ZONA PENTRU CAI DE COMUNICATIE RUTIERE

PRESCRIPTII SPECIFICE PE ZONELE CUPRINSE iN LIMITA PUZ

Pentru zonele V, C se aplica prevederile RLU in vigoare si, dupa aprobarea
viitorului PUG, prevederile noului regulament.

Prezentul regulament detaliaza prescriptiile pentru subzonele IS, M1, M2,
din zona M1 facand parte si terenul care a generat PUZ.



IS - ZONA PENTRU INSTITUTII DE INTERES PUBLIC $1 SERVICII
CAPITOLUL I: GENERALITATI
Art. 1 - CARACTERUL ZONEI

Zona contine un teren destinat practicii agricole la Grupul scolar N. Oncescu,
lanca.

CAPITOLUL II: UTILIZARE FUNCTIONALA
Art. 2 — UTILIZARI ADMISE
2.1. Sunt admise urmatoarele utilizari:
- activitati agro-industriale nepoluante desfasurate pe teren si in
constructii agro -industriale, cercetarea agro — industriala care necesita
suprafete mici de teren;

Art. 3 — UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

3.1. Se admit activitati productive cu conditia ca acestea sa fie nepoluante si sa nu
intre in contradictie cu caracterul zonei.

Art. 4 — UTILIZARI INTERZISE

4.1. Se interzic urmatoarele utilizari:
- orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare

CAPITOLUL Ill: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A
CLADIRILOR

Art. 5 — CARACTERISTICI GEOMETRICE A PARCELELOR

5.1.  Conform limitelor cadastrale.

Art. 6 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

6.1. Se va respecta o retragere minima obigatorie de la aliniament de 4,0 metri

Art. 7 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

7.1. Distanta minima obligatorie fata de limitele laterale si posterioara a parcelei vor
respecta prevederile din Codul Civil.

Art. 8 — AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA



8.1. Distanta intre cladiri va fi egala cu jumatate din Tnaltimea cladirii celei mai
inalte.

8.2. Aceasta distanta se poate reduce la jumatate in cazul in care pe aceste laturi
nu sunt accese in cladire si nici ferestre la incaperi in care se desfagoara activitati
permanente.

8.3. Vor fi respectate la stabilirea acestor distante si de normele PSI si alte norme
tehnice specifice.

Art. 9 — CIRCULATII SI ACCESE

9.1. Pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sa aiba acces dintr-o cale
publica sau privata sau sa beneficieze de servitute de trecere, legal instituita,
printr-o proprietate adiacenta, avand o latime de minim 5 m.

Art. 10 — STATIONAREA VEHICULELOR

10.1. Stationarea vehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite
numai ininteriorul parcelei .

Art. 11 — INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR
11.1. In&ltimea maxima admisibila este de P+2 (12 m la corniga).
Art. 12 — ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

12.1. Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice functiunii adapostite
dar va trebui sa se {ina seama de caracterul general al zonei si de arhitectura
cladirilor cu care se afla in relatie de co-vizibilitate.

Art. 13 — CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

13.1. Construciiile se vor autoriza doar daca au asigurata echiparea tehnico-
edilitara dictata de functiune.

13.2 Rezolvarea tehnico — edilitara va respecta toate reglementarile in vigoare si
va obtine toate avizele si acordurile prevazute de Lege.

Art. 14 — SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

14.1. Spatiile neconstruite gi neocupate de accese si trotuare de garda vor fi
inierbate si plantate cu un arbore la fiecare 100 mp;

14.2. Se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului i pentru protectia
constructiilor sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar
pentru accese.

Art. 15 — IMPEEJMUIRI

15.1. Imprejmuirile spre strada vor avea naltimi de minim 2 m si vor fi dublate de
un gard viu;

15.2 Gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inaltimi

de maxim 2,20 metri.



15.3. Portile de intrare vor fi retrase de la aliniament pentru a permite stationarea
autovehiculelor inainte de admiterea lor in incintd, pentru a nu incomoda circulatia
pe drumul public.

CAPITOLUL IV: INDICATORI URBANISTICI MAXIMALI Al PARCELELOR
Art. 16 — PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENURILOR (POT)
16.1. POT max = 40 %

Art. 17 — COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENURILOR (CUT)

17.1. CUT max = 0,80

M1 - ZONA MIXTA C}ON]’INAND SERVICII DE INTERES PUBLIC,
COMERT, ACTIVITATI PRODUCTIVE NEPOLUANTE, DEPOZITARE

CAPITOLUL I: GENERALITATI

Art. 1 - CARACTERUL ZONEI

Zona este pozitionata favorabil functiunilor comerciale si de servicii, adiacent
strazii Industriei si cu acces din Calea Brailei.

CAPITOLUL II: UTILIZARE FUNCTIONALA
Art. 2 — UTILIZARI ADMISE

2.1. Sunt admise urmatoarele utilizari:

- servicii si echipamente publice;

- sedii ale unor companii sau firme;

- comert;

- depozitare;

- alimentatie publica;

- activitati agro-industriale nepoluante desfagurate in constructii agro -
industriale, distributia si depozitarea bunurilor si materialelor, cercetarea
agro — industriala care necesita suprafete mari de teren;

- activitati industriale nepoluante desfasurate in constructii industriale
mari, cercetarea industriala care necesita suprafete mari de teren;

- activitati industriale productive si de servicii, IMM cu profil nepoluant,
distributia bunurilor si materialelor produse, cercetarea care necesita
suprafete mari de teren;

- suprafete de parcare, accese auto sigure si suficient spatiu pentru
camioane, incarcat — descarcat si manevre;



Art. 3 — UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

3.1. Se admit activitati productive cu conditia ca acestea sa fie nepoluante si sa nu
intre in contradictie cu caracterul zonei.

Art. 4 — UTILIZARI INTERZISE

4.1. Se interzic urmatoarele utilizari:

- locuire

- Tnvatamant si orice servicii de interes general in interiorul limitelor in
care poluarea depaseste consumurile medii admise de norme

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin
traficul generat;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor;

- depozitarea pentru vénzare a unor mari cantitdfi de substante
inflamabile sau toxice;

- lucrari de terasamente care pot afecta amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care Tmpiedica evacuarea si colectarea
apelor meteorice.

CAPITOLUL Ill: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S1 CONFIGURARE A
CLADIRILOR

Art. 5 — CARACTERISTICI GEOMETRICE A PARCELELOR

5.1. Pentru a fi construibile, parcelele vor avea un front minim la strada de 18 m si
o suprafatd minima de 400 m. Construirea pe parcele mai mici se va putea face
numai dupa realizarea unui PUD sauPUZ.

Art. 6 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

6.1. In cazul constructiilor amplasate spre 2N2B retragerea de la acostament va fi
de minim 25 m.
6.2. In celelalte cazuri retragerea de la aliniament va fi de minim 4 m.

Art. 7 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

7.1. Cladirile care se dispun retras fata de limitele laterale ale parcelei vor fi
pozifionate la o distanta egala cu jumatate din indl{fimea la cornisa, dar nu mai
putin de 3 m.

7.2. Retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi de minim 3 m.

Art. 8 — AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

8.1. Distanta intre cladiri va fi egala cu jumatate din inaltimea cladirii celei mai
inalte.



8.2. Aceasta distanta se poate reduce la jumatate in cazul in care pe aceste laturi
nu sunt accese in cladire si nici ferestre la incaperi in care se desfagoara activitati
permanente.

8.3. Vor fi respectate la stabilirea acestor distante si de normele PSI si alte norme
tehnice specifice.

Art. 9 — CIRCULATII $SI ACCESE

9.1. Pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sa aiba acces dintr-o cale
publica sau privata sau sa beneficieze de servitute de trecere, legal instituita,
printr-o proprietate adiacenta, avand o latime de minim 5 m.

Art. 10 — STATIONAREA VEHICULELOR

10.1. Stationarea vehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite
numai ininteriorul parcelei.

10.2 Tn cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare
normate, se va demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unor locuri
de parcare in zona adiacenta la o distanta de max. 250 m.

Art. 11 — INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR
11.1. In&ltimea maxima admisibila este de P+3 (15 m la corniga).
Art. 12 — ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

12.1. Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice functiunii adapostite
dar va trebui sa se {ina seama de caracterul general al zonei si de arhitectura
cladirilor cu care se afla in relatie de co-vizibilitate.

Art. 13 — CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

13.1. Construciiile se vor autoriza doar daca au asigurata echiparea tehnico-
edilitara dictata de functiune.

13.2 Tn cazul in care strada pe care urmeaza a se construi beneficiazd de retele
edilitare, cladirile ce urmeaza a se constru se vor racorda obligatoriu la acestea.
13.3 Rezolvarea tehnico — edilitara va respecta toate reglementarile in vigoare si
va obtine toate avizele si acordurile prevazute de Lege.

Art. 14 — SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

14.1. Suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate
cu arbori in proportie de minim 40% formand de preferinia o perdea vegetala pe
frontul incintei.

14.2. Suprafetele “curti constructii” vor fi plantate in proportie de min 30%.

14.3. Suprafetele libere, neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale
vor fi plantate cu un arbore la fiecare 200 mp. Se interzic plantatiile ce pot pune in
pericol stabilitatea constructiilor.



Art. 15 — IMPEEJMUIRI

15.1. Imprejmuirile spre strada vor avea naltimi de minim 2 m si vor fi dublate de
un gard viu.

15.2. Portile de intrare vor fi retrase de la aliniament pentru a permite stationarea
autovehiculelor tehnice inainte de admiterea lor in incinta, pentru a nu incomoda
circulatia pe drumul public.

CAPITOLUL IV: INDICATORI URBANISTICI MAXIMALI Al PARCELELOR
Art. 16 — PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENURILOR (POT)
16.1. POT max =40 %

Art. 17 — COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENURILOR (CUT)

17.1. CUT max = 0,80

M2 - ZONA MIXTA CON]’INAND LOCUIRE, SERVICII DE INTERES
PUBLIC, COMERT, ACTIVITATI PRODUCTIVE NEPOLUANTE,
DEPOZITARE

CAPITOLUL I: GENERALITATI

Art. 1 - CARACTERUL ZONEI

Zona contine o singura parcela pe care se afla 2 constructii ce au adapostit un
camin si respectiv, cantina pentru fosta fabrica de zahar. Zona este pozitionata
favorabil functiunilor comerciale si de servicii, adiacent strazii Industriei si cu
acces din Calea Brailei.

CAPITOLUL II: UTILIZARE FUNCTIONALA
Art. 2 — UTILIZARI ADMISE

2.1. Sunt admise urmatoarele utilizari:
- locuire;
- servicii si echipamente publice;
- sedii ale unor companii sau firme;
- comert;
- depozitare;
- alimentatie publica;
- suprafete de parcare, accese auto sigure si suficient spatiu pentru
camioane, incarcat — descarcat si manevre;



Art. 3 — UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

3.1. Se admit activitati productive cu conditia ca acestea sa fie nepoluante si sa nu
intre in contradictie cu caracterul zonei.

Art. 4 — UTILIZARI INTERZISE

4.1. Se interzic urmatoarele utilizari:

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin
traficul generat;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor;

- depozitarea pentru vanzare a unor mari cantitdii de substante
inflamabile sau toxice;

- lucrari de terasamente care pot afecta amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care Tmpiedica evacuarea si colectarea
apelor meteorice.

CAPITOLUL Ill: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S1 CONFIGURARE A
CLADIRILOR

Art. 5 - CARACTERISTICI GEOMETRICE A PARCELELOR

5.1. Pentru a fi construibile, parcelele vor avea un front minim la strada de 18 m si
o suprafatd minima de 400 m. Construirea pe parcele mai mici se va putea face
numai dupa realizarea unui PUD sauPUZ.

Art. 6 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

6.1. In cazul constructiilor amplasate spre 2N2B retragerea de la acostament va fi
de minim 25 m.
6.2. In celelalte cazuri retragerea de la aliniament va fi de minim 4 m.

Art. 7 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

7.1. Cladirile care se dispun retras fata de limitele laterale ale parcelei vor fi
pozitionate la o distanta egala cu jumatate din inalfimea la cornisa, dar nu mai
putin de 3 m.

7.2. Retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi de minim 3 m.

Art. 8 — AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

8.1. Distanta intre cladiri va fi egala cu jumatate din Tnaltimea cladirii celei mai
inalte.

8.2. Aceasta distanta se poate reduce la jumatate in cazul in care pe aceste laturi
nu sunt accese in cladire si nici ferestre la incaperi in care se desfagoara activitati
permanente.



8.3. Vor fi respectate la stabilirea acestor distante si de normele PSI si alte norme
tehnice specifice.

Art. 9 — CIRCULATII $SI ACCESE

9.1. Pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sa aiba acces dintr-o cale
publica sau privatda sau sa beneficieze de servitute de trecere, legal instituita,
printr-o proprietate adiacenta, avand o latime de minim 5 m.

Art. 10 — STATIONAREA VEHICULELOR

10.1. Stationarea vehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite
numai ininteriorul parcelei.

10.2 Tn cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare
normate, se va demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unor locuri
de parcare in zona adiacenta la o distanta de max. 250 m.

Art. 11 — INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR
11.1. In&ltimea maxima admisibila este de P+4 (15 m la corniga).
Art. 12 — ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

12.1. Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice functiunii adapostite
dar va trebui sa se {ina seama de caracterul general al zonei si de arhitectura
cladirilor cu care se afla in relatie de co-vizibilitate.

Art. 13 — CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

13.1. Constructiile se vor autoriza doar daca au asiguratd echiparea tehnico-
edilitara dictata de functiune.

13.2 Rezolvarea tehnico — edilitara va respecta toate reglementarile in vigoare si
va obtine toate avizele si acordurile prevazute de Lege.

Art. 14 — SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

14.1. Suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate
cu arbori in proportie de minim 40% formand de preferinia o perdea vegetala pe
frontul incintei.

14.2. Suprafetele libere, neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale
vor fi plantate cu un arbore la fiecare 200 mp. Se interzic plantatiile ce pot pune in
pericol stabilitatea constructiilor.

Art. 15 — IMPEEJMUIRI

15.1. Imprejmuirile spre strada vor avea naltimi de minim 2 m si vor fi dublate de
un gard viu.

15.2. Portile de intrare vor fi retrase de la aliniament pentru a permite stationarea
autovehiculelor tehnice inainte de admiterea lor in incinta, pentru a nu incomoda
circulatia pe drumul public.



CAPITOLUL IV: INDICATORI URBANISTICI MAXIMALI Al PARCELELOR
Art. 16 — PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENURILOR (POT)
16.1. POT max =40 %

Art. 17 — COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENURILOR (CUT)

17.1. CUT max = 1,20

Tntocmit,
arh. Doru Béarleanu
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